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Uplné znéni Uzemniho planu Kyselka po vydani Zmény &.1
1) Vymezeni zastavéného uizemi

Zastavéné uzemi je nové vymezeno V Pravnim stavu Uzemniho planu Kyselka po vydani
Zmény ¢.1 ke dni 1.11.2017, v souladu s ust. § 58 a dal$ich platného stavebniho zakona a dopliuje
ptvodni zastavéné Gizemi vymezené v Uzemnim planu sidelniho atvaru Kyselka .

Hranice zastavéného tizemi je vymezena v navrhu UP ve vykresech - ¢.N1 - Vykres zakladni
ho ¢lenéni uzemi a ¢.N2 - Hlavni vykres, v Odiivodnéni pak ve vykrese ¢.01 — Koordina¢ni
vykres.

2) Koncepce rozvoje tizemi, ochrana a rozvoj jeho hodnot

2.1) Zasady koncepce rozvoje uzemi

Zakladnim ptfedpokladem dalSiho rozvoje uzemi je ochrana dochované historické urbanistické
struktury ve Kyselce, Radosové a Nové Kyselce a dale zachovani hodnot ptirodniho a Zivotniho
prostiedi feseného uzemi v souladu s rozvojem nosné funkce feSeného tizemi, kterou je trvalé
bydleni a individudlni rekreace.

Urbanisticka koncepce vychazi Vv pievazné mife z koncepce navrzené v Uzemnim planu
sidelniho Gtvaru Kyselka .

Je zadouci zapojit novou zastavbu organicky do historického kontextu vcetné respektovani
typickych znakt historické komunikacni kostry a historickych architektonickych forem predevsim
pak v Radosové.

Nova zastavba bude dopliiovat plivodni zastavbu obce predevS§im v prolukdch vzniklych
demolici plivodnich objektli, dale pak na plochach podél stavajicich komunikaci a ¢aste¢né 1 na
novych plochéach na zastavbu pfimo navazujicich.

Z funk¢éniho hlediska jsou doplnény v pfevazné mife plochy pro vystavbu objekti pro
individualni a venkovské bydleni pfedev§im v RadoSové a dale pak v Nové Kyselce.

Z hlediska vefejné infrastruktury jsou feSeny zakladni problémy v oblasti technické
infrastruktury a obsluzné dopravy. V oblasti dopravy jsou to obsluzné komunikace pro nové
sousttedéné plochy vystavby RD a realizace cyklostezky Ohfte.

V oblasti technické infrastruktury to je pfedev§im doplnéni systému likvidace odpadnich vod
a doplnéni systému zasobovani vodou.

Koncepce rozvoje uzemi zakotvend v navrhu Uzemniho pldnu je zaméfena na udrZeni a
posileni obce jako centra trvalého bydleni a rekreace i jako vyznamného centra pracovnich
ptileZitosti a centra obCanské vybavenosti.

Ptehled navrhovanych kapacit:

Celkem jsou v feseném tizemi v ramci rozvojovych ploch pro bydleni navrzeny nové plochy
pro cca73-76 RD, z toho cca 69 - 72 RD v RadoSové a cca 4 RD v Nové Kyselce



Pti naplnéni téchto kapacit by vzrostl v feSeném tzemi pocet trvalych obyvatel o cca 220 na
cca 1020 trvalych obyvatel.

2.2) Hlavni cile FeSeni

Hlavnimi cily rozvoje tizemi jsou:

- rozvoj nosnych funkci obce Kyselka jez jsou trvalé bydleni a individualni rekreace predevsim
v RadosSové

- vytvoteni podminek pro revitalizaci budov byvalych lazni Kyselka
- doplnéni systému technické infrastruktury pfedevs§im v oblasti dopravy a vodniho hospodafstvi

- feSeni problematiky dopravni obsluhy v jednotlivych kategoriich komunikaci vcetné dopravy
v klidu a cyklodopravy

- zapracovani mistniho systému ekologické stability ve vazbé na aktudlni prizkumy ptirodniho
prostiedi

2.3) Cile ochrany a rozvoje hodnot v uzemi

V ramci ochrany hodnot izemi je tfeba chranit jak hodnoty urbanizovaného prostredi, tak
hodnoty ptirodniho prostiedi.

Z hlediska ochrany kulturnich pamatek je tfeba revitalizovat soubor objektti byvalych lazni
Kyselka se zaméfenim na nalezeni nosné funkce pro tyto objekty, déle je tfeba chranit kostel sv.
Vaclava, most, smir¢i kiiz a hradisté Jazyk v RadoSové€, oblast Hradist¢ — hrad, zficenina a
archeologické stopy a tvrz a archeologické stopy v Nové Kyselce

Z hlediska pfirodnich hodnot jsou respektovany plochy tzemi NATURA 2000 - EVL
Doupovské hory a NATURA 2000 - ptaci oblast Doupovské hory.

V ramci prvki USES jsou viechny ekosystémy v tzemi na velmi vysoké kvalitativni trovni,
coz odrazi i vysoka koncentrace nadfazenych systémii ekologické stability. Uzemim prochazi dvé
osy nadregionalniho biokoridoru, vétSina uzemi leZi v ochranném pasmu nadregiondalnich
biokoridorii a je zde vymezeno regionalni biocentrum. Tyto prvky jsou doplnény o 7 lokalnich
biocenter a 8 lokalnich biokoridort.

Celé Uzemi se nachazi v ochranném pasmu II. stupné IL.B pfirodnich léCivych zdrojh
lazenského mista Karlovy Vary a cast v ochranném pasmu I. a II. stupné zdroji pfirodnich

mineralnich vod a ptirodnich 1é€ivych zdrojii v Kyselce .

3) Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a ploch sidelni zelené

3.1) Navrh urbanistické koncepce




Stavajici urbanistickd koncepce obce je ve vSech lokalitaich zachovana. Zastavitelné plochy
jsou feseny se ve vazbé na platny UPN SU zamérem zahustit strukturu zastavby sidla s
minimalizaci zaboru Krajiny.

Kyselka

Zakladni urbanisticka koncepce obce Kyselka vychazi z historické struktury zastavby obou biehi
feky Ohte, kdy pravobfezni tvoii jednostrannd ulice byvalych lazefiskych domt zakoncenych
objektem plvodni stacirny a za nim objektem stacirny nové, ktera se dale rozviji podél Lomnického
potoka.

Levobiezni zastavba je tvofena nékolika solitery ptivodnich lazenskych vil umisténych podél
hranice lazenského parku s lazenskym altdnem uprostied, podle studie ze zacatku 19.stol. byla i
V této Casti navrzena blokova stfedoveé symetricka zastavba, ktera vsak jiz realizovana nebyla.

Zastavbu v severnim vybézku pak tvoii skladovaci objekty stacirny. V predpoli pravobiezni
zastavby je byvaly park s Mattoniho vilou na ktery navazuje prostor pfistupu k Ottovu prameni
postavenému ve vysi cca 20 m nad urovni pravobiezni komunikace. Jest¢ vyse jsou pak kostelik a
rozhledna Bucina.

V Kyselce nejsou navrzeny zadné rozvojové plochy, diraz je kladen na revitalizaci a zachranu
architektonicky unikétnich objektd byvalych lazni Kyselka , nejvétsim problémem pak bude
nalezeni Zivotaschopné funkce téchto objektd, které se nachazeji v pifimém kontaktu se silné
zatizenou kr.silnici 1I/222 (cca 100 kamionti za den). I po piesunu dopravy ¢asti produkce KMP na
vleCku zistane zatizeni komunikace kamionovou dopravou hlavnim omezujicim prvkem pro
smysluplné vyuziti téchto historickych objekti.

RadoSov

Zastavba RadoSova plynule navazuje na zastavbu Kyselky a tvofi ji jednostranna ulicova
zastavba koncici budovou byvalého klastera, nyni zdkladni Skoly, a budovou radnice. Dale
pokracuje nova zastavba rod.domku s vnitini dopravni kostrou v levé Casti pod komunikaci, ktera
konéi objektem restaurace Na Spici, ne pravé strané komunikace se za¢ina rozvijet nova zastavba
nejvetsi zasitované rozvojové lokality v druhém a tietim planu. Odtud pak pokracuje oboustranna
ulicové zastavba aZ do centra lokality kolem kostela a historického mostu pies feku Ohtfi. Déle pak
pokracuje pfevazné pravostrannd ulicova zastavba k vrcholu kopce a odbocce k byvalé vodarné. Na
hiebeni navrsi nad touto zastavbou se nachazi archeologické nalezisté po tvrzisti z pozdni doby
bronzové.

Levobiezni zastavba je tvofena lokalitou rod.domkd podél komunikace na Stran, ze které je
pfistup i k objektu socidlni péce a dale do pomérné rozsahlych chatovych kolonii nad fekou.

Témét vSechny plochy pro rozvoj bydleni jsou navrzeny v RadoSové v jeho vychodni ¢ésti
jednak na jiz zasitovanych pozemcich (cca 29 RD) a déle na pozemcich vymezenych v pfedchozim
UPN SU a v prolukéch stavajici zastavby, rozsah ploch je viak vzhledem k demografickému vyvoji
spole¢nosti oproti rozsahu v UPN SU mirné& zredukovan, v navrhu je kladen dfiraz na ekonomickou
realnost zastavitelnosti ploch .

Nova Kyselka

Lokalita Nova Kyselka se nachazi ve svahu levobiezni ¢asti proti Kyselce, urbanisticky se jedna
0 puvodni okrouhlici s navsi, na které se nachazi opravena kaplicka. Prevladajici historickou
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stavebni formou je izolovany dim s pomérné malym hospodaiskym zazemim. Z funkcéniho
hlediska slouzi ¢ast uzemi jako smiSené venkovské tizemi s vyraznéjSim zastoupenim chovu koni,
dalsi cast slouzi pro venkovské bydleni a v severni ¢asti lokality se nachazeji objekty individudlni
rekreace.

V Nové Kyselce jsou navrzeny rozvojové plochy pro venkovské bydleni a individuélni rekreaci
V ndvaznosti na stavajici zastavbu a s kapacitami odpovidajicimi velikosti a vyznamu sidla.

Ditlezitym prvkem rozvoje feSené¢ho uzemi je i rozvoj rekreacnich a sportovnich aktivit, které
jsou smérovany k jiz fungujicim zatizenim.

Dale je vramci rozvojové lokality Z1 vymezena plocha vefejného prostranstvi, které bude
slouzit pro spoleCenské aktivity lokality. V ramci rekreacnich ploch jsou vymezeny 3 plochy
rekreace na plochach zelené a jsou to vodacka tabofiste.

V ramci doplnéni ploch pro dopravu jsou prevzaty i trasy cyklostezky Ohte. Dale se pocita
s realizaci parkovist’ u zastavby RD.

3.2) Vymezeni zastavitelnych ploch

Z 1 —plocha pro Bl ve JV ¢asti Radosova ve vazbé¢ na zastavéné izemi obce - plocha je ur¢ena
pro vystavbu rodinnych domt, architektonicka podoba novych objektti neni ur¢ena, pro obsluhu
lizemi jsou jiz vybudovany sité vefejné infrastruktury, dale je zde nutné na rozdil od UPN SU
pocitat se ztizenim vefejného prostranstvi, celkova kapacita lokality je cca 29 objektd

plocha — 6,77 ha

max. podlaznost — 2+podkrovi

max. vyska hiebene -10 m

max. koef. miry zastavéni max. — 40

Z 2 — plocha pro OV v JZ c¢asti RadoSova v zastavéném tzemi obce - plocha je uréena pro
vystavbu zafizeni obanského vybaveni, architektonickd podoba novych objektl neni ur¢ena

plocha - 0,83 ha

max. podlaznost — 2+podkrovi

max. vyska hiebene -12 m,

max. koef. miry zastavéni max. — 60

Z 3 - plocha pro Bl v proluce stavajici zastavby v JZ ¢asti RadoSova v zastavéném tizemi obce -
proluka - plocha je uréena pro vystavbu rodinného domu, architektonicka podoba nového objektu
neni uréena, , celkova kapacita lokality je 1 objekt

plocha — 0,07 ha

max. podlaznost — 2+podkrovi

max. vyska hiebene -10 m

max. koef. miry zastavéni max. — 50

Z 4 — plocha pro Bl v proluce stavajici zastavby v JZ ¢asti RadoSova v zastavéném tzemi
obce - proluka - plocha je urcena pro vystavbu rodinnych domt, architektonickd podoba novych
objektl neni ur¢ena, , celkova kapacita lokality je 2 objekty

plocha—0,2 ha

max. podlaznost — 2+podkrovi

max. vyska hiebene -10 m

max. koef. miry zastavéni max. — 40



Z 5 — plocha pro Bl v proluce stavajici zastavby v JZ ¢asti RadoSova v zastavéném uzemi
obce - proluka - plocha je uréena pro vystavbu rodinnych fadovych domid, architektonicka podoba
novych objektt neni ur¢ena, , celkova kapacita lokality je 2 objekty

plocha— 0,19 ha

max. podlaznost — 2+podkrovi

max. vyska hiebene -10 m

max. koef. miry zastavéni max. — 50

Z 6 - plocha pro BI v proluce stavajici zastavby v JZ ¢asti RadoSova v zastavéném tzemi obce -
proluka - plocha je uréena pro vystavbu rodinného domu, architektonickd podoba novych objektu
neni urcena, celkova kapacita lokality je 1

plocha— 0,13 ha

max. podlaznost — 2+podkrovi

max. vyska hiebene -10 m

max. koef. miry zastavéni max. — 40

Z 7- plocha pro Bl ve JV ¢asti Radosova ve vazbé na zastavéné uzemi obce - plocha je ur¢ena
pro vystavbu rodinnych domt, architektonickd podoba novych objektd neni urc¢ena, pro obsluhu
uzemi jsou jiz vybudovany sité vefejné infrastruktury, celkova kapacita lokality je cca 3 objekty

plocha - 0,61 ha

max. podlaznost — 2+podkrovi

max. vyska hiebene -10 m

max. koef. miry zastavéni max. — 30

Z 8- plocha pro BV ve JV ¢asti RadoSova ve vazbé na zastavéné tzemi obce - plocha je ur¢ena
pro vystavbu rodinnych domti, architektonickd podoba novych objektl neni uréena, pro obsluhu
uzemi jsou jiz vybudovany sité vefejné infrastruktury, celkova kapacita lokality je 2 objekty

plocha — 0,56 ha

max. podlaznost — 1

max. vyska hiebene -5 m

max. koef. miry zastavéni max. — 30

Z 9 — plocha pro BV v proluce stavajici zastavby v Z ¢asti Radosova v zastavéném tizemi obce
- proluka - plocha je ur¢ena pro vystavbu rodinného domu, architektonicka podoba nového objektu
neni urcena, , celkova kapacita lokality je 1 objekt

plocha — 0,27 ha

max. podlaznost — 2+podkrovi

max. vyska hiebene -10 m

max. koef. miry zastavéni max. —40

Z 10 - plocha pro Bl v JV ¢asti Radosova ve vazbé na zastavéné izemi obce - plocha je urcena
pro vystavbu rodinnych domt, architektonickd podoba novych objektii neni ur€ena, pro obsluhu
uzemi je nutné vybudovat sit¢ technické infrastruktury, celkova kapacita lokality je cca 6 objektl

plocha — 1,09 ha

max. podlaznost — 2+podkrovi

max. vyska hiebene -10 m

max. koef. miry zastavéni max. —40



Z 11 — plocha pro BV v stavajici zastavbé v Z ¢asti RadoSova v zastavéném uzemi obce -
plocha je ur€ena pro vystavbu rodinného domu, architektonickd podoba nového objektu neni
urcena, celkova kapacita lokality je 1 objekt

plocha— 0,19 ha

max. podlaznost — 2+podkrovi

max. vyska hiebene -10 m

max. koef. miry zastavéni max. —30

Z 12 — plocha pro BV v proluce stavajici zastavby v SV ¢asti RadoSova v zastavéném uzemi
obce - proluka - plocha je uréena pro vystavbu rodinného domu, architektonicka podoba nového
objektu neni urcena, celkova kapacita lokality je 1 objekt

plocha— 0,13 ha

max. podlaznost — 2+podkrovi

max. vyska hiebene -10 m

max. koef. miry zastavéni max. —40

Z 13 — plocha pro BV v proluce stavajici zastavby v SV ¢asti RadoSova v zastavéném uzemi
obce - proluka - plocha je uréena pro vystavbu rodinného domu, architektonicka podoba nového
objektu neni urcena, celkova kapacita lokality je 1 objekt

plocha - 0,2 ha

max. podlaznost — 2+podkrovi

max. vyska hiebene -10 m

max. koef. miry zastavéni max. —30

Z 14 — plocha pro BV v SV c¢asti RadoSova ve vazbé na zastavéné tizemi obce - plocha je
uréena pro vystavbu rodinnych domt, architektonickd podoba novych objektd neni uréena, pro
obsluhu uzemi je nutné vybudovat sit¢ technické infrastruktury, celkova kapacita lokality je cca 12-
15 objektt

plocha - 2,8 ha

max. podlaznost — 2+podkrovi

max. vyska hiebene -10 m

max. koef. miry zastavéni max. —40

Z 15 — plocha pro BV v SZ c¢asti Nové Kyselky ve vazbé na zastavéné tizemi obce - plocha je
ur¢ena pro vystavbu rodinnych domt, architektonicka podoba novych objektl neni ur¢ena, celkova
kapacita lokality je 2 objekty

plocha — 0,73 ha

max. podlaznost — 2+podkrovi

max. vyska hiebene -10 m

max. koef. miry zastavéni max. —30

Z 16 — plocha pro Rl v S casti Nové Kyselky ve vazbé na zastavéné tizemi obce - plocha je
urCena pro vystavbu rekreacnich domt, architektonickd podoba novych objektii neni urcena,
celkova kapacita lokality je 2 objekty

plocha — 0,32 ha

max. podlaznost — 2+podkrovi

max. vyska hiebene -10 m

max. koef. miry zastavéni max. —30

10



Z 17 — plocha pro VD v J ¢asti k.u.Nové Kyselky ve vazbé na koryto feky Ohie zastavéné
uzemi obce - plocha je urcena pro vystavbu malé vodni elektrarny, architektonicka podoba novych
objektl neni uréena,

plocha - 0,41 ha

max. podlaznost — 1podkrovi

max. vyska hiebene -5,0 m

max. koef. miry zastavéni max. —-60

Z 18 — plocha pro BV v JV Nové Kyselky ve vazbé stavajici komunikaci a zastavéné tizemi -
plocha je urCena pro vystavbu rodinného domu, architektonickd podoba nového objektu neni
urcena, celkova kapacita lokality je 1 objekt

plocha — 0,36 ha

max. podlaznost — 2+podkrovi

max. vyska hiebene -10 m

max. koef. miry zastavéni max. —30

Z 19 — plocha pro BV severné od ZS V RadoSové uvnité zastavéného izemi - plocha je uréena
pro vystavbu rodinného domu, architektonicka podoba nového objektu neni urcena, celkova
kapacita lokality je 1 objekt

plocha - 0,12 ha

max. podlaznost — 2+podkrovi

max. vyska hiebene -10 m

max. koef. miry zastavéni max. —40

Z 20 — plocha pro SV na severovychodnim okraji zastavby RadoSova uvniti zastavéného tizemi
- plocha je ur€ena pro zménu funkce ze zahradek na vystavbu rodinnych domu ve funkci plochy
smiSené obytné venkovské, architektonicka podoba novych objekti neni urcena, celkova kapacita
lokality je 4-5 objektt

plocha — 0,69 ha

max. podlaznost — 2+podkrovi

max. vyska hiebene -10 m

max. koef. miry zastavéni max. —30

Z 21 — plocha pro SV ve SV c¢asti RadoSova ve vazbé na zastavéné tizemi obce - plocha je
urena pro funkci smiSeného venkovského Uzemi, architektonickda podoba novych objektli neni
urcena, celkova kapacita lokality je cca 1 objekt

plocha— 0,18 ha

max. podlaznost — 2+podkrovi

max. vySka hiebene -10 m

max. koef. miry zastavéni max. — 40

Z 22 — plocha pro PV ve stiedni ¢asti RadoSova ve vazbé na zastavéné izemi obce - plocha je
uréena pro funkci vefejného prostranstvi, architektonicka podoba novych objektli neni urcena,
celkova kapacita lokality je cca 1 objekt

plocha - 0,47 ha

max. podlaznost — 1+podkrovi

max. vyska hiebene -6 m

max. koef. miry zastavéni max. — 10
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Z 23 — plocha pro VDx v severni ¢asti Radosova ve vazbé na zastavéné uzemi obce - plocha je
urcena pro funkci drobné vyroby a sluzeb — vyhradné pro malou vodni elektrarnu, architektonicka

podoba novych objektti neni urcena, celkova kapacita lokality je cca 1 objekt
plocha — 0,39 ha
max. podlaznost — 1

max. vyska hiebene -5 m

max. koef. miry zastavéni max. — 60

Z 24 — plocha pro Bl ve stiedni ¢asti RadoSova ve vazb¢ na zastavéné uzemi obce - plocha je
uréena pro vystavbu rodinného domu a piistupové komunikace k navazujicim pozemktm, objekt
bude napojen na sité verfejné infrastruktury budované pro sousedici lokality navrzené v UP,

architektonicka podoba novych objektl neni uréena, celkova kapacita lokality je cca 1 objekt
plocha — 0,32 ha

max. podlaznost — 2+podkrovi
max. vySka hiebene -10 m

max. koef. miry zastavéni max. — 40

tabulka BILANCE NAVRZENYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH
se rusi a nahrazuje se nasledujici tabulkou:

LOKALITA FUNKCE PLOCHA ha
Z1 Bl 6,77
Z2 Bl 0,83
Z3 Bl 0,07
Z4 Bl 0,2
Z5 Bl 0,19
Z6 Bl 0,13
z7 Bl 0,61
Z8 BV 0,56
Z9 BV 0,27
Z10 Bl 1,09
Z11 BV 0,19
Z12 BV 0,13
Z13 BV 0,2
Z14 BV 2,8
Z15 BV 0,73
Z16 RI 0,32
Z17 VD 0,41
Z18 BV 0,36
Z19 Bl 0,12
Z20 SV 0,69
721 SV 0,18
222 PV 0,47
223 VDX 0,39
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724 Bl 0,32

CELKEM 18,35
BV 5,24
Bl 9,5
RI 0,32
VD 0,41
ov 0,83
SV 0,87
PV 0,47
VDx 0,39
CELKEM 18,35

Celkova rozloha zastavitelnych ploch ¢ini 18,35 ha.

3.3) Vyvmezeni ploch verejné zelené

V Kyselce jsou plochy vetejné zelené vymezeny jako zelen vefejnych prostranstvi ZV a plochy
zelené vyhrazené a soukromé ZS. Jsou to jednak lazensky park, dale park u socialniho tstavu, park
u Mattoniho vily a zelenl po Skolou.

Vyraznym piirodnim fenoménem v pifimé vazb¢é na izemi mésta je také alejova pobiezni zelen
po obou biezich feky Ohfe.

4) Koncepce veiejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umisténi

4.1) Navrh koncepce obéanského vybaveni

S nartistem poctu trvalych obyvatel se da pocitat s ozivenim provozl zakladniho obchodniho
vybaveni v Kyselce.

Zatizeni zakladni obCanské vybavenosti jsou v feSeném uzemi z hlediska koncentrace obyvatel
relativné dostate¢na.

Z hlediska vybaveni pro cestovni ruch a rekreaci se pocita s rozvojem na stavajicich plochach -
vodacka taborfiste.

Plocha vefejného prostranstvi je nové vymezena V rdmci navrzené zastavitelné plochy Z1 v
RadoSové.

4.2) Navrh koncepce dopravy
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Ziakladni silni¢ni komunikaéni systém

Z pohledu $irsich dopravnich vztahii je nosnou dopravni komunikaci krajské silnice Il. tf. 11/222
z Karlovych Vart, ktera v Kyselce kon¢i. Jeji dimenze byla upravena pro provoz t€zké kamionové
dopravy slouzici pro distribuci Karlovarskych mineralnich vod, vcetné vystavby parkovisté
kamionti pfed Kyselkou. Tim byla tato pro tzemi Kyselky zna¢né devastujici doprava v uzemi
zafixovana, coz bude i po rekonstrukci zelezni¢ni vlecky pfindSet znacné problémy piedevsim pro
objekty byvalych lazni a pro jejich pfipadné dalsi vyuziti po rekonstrukci. Dale pak tato
komunikace pokracuje do Velichova jako krajské silnice Il1. tf I1I/221 25.

Z této komunikace pak odbocuje krajské komunikace Ill. tf. 111/222 24 na Stran a Bor a dale
vV uzemi vede mistni komunikace I11/222 15 z Kyselky do Nové Kyselky. Tato komunikace je velmi
problematicka, protoze prochazi arealem skladovacich objekti KMV v zakonceni vlecky a jeji
dimenze ani technicky stav neumoziuji legalni provoz motorovych vozidel, predevs§im pak t€zsi

dopravy.

Dale prochazi feSenym tUzemi zelezni¢ni vlecka do zavodu KMV, ktera je vedena ze stanice
Vojkovice na Zelezni¢ni trati ¢.140 K.Vary — Chomutov. Vlecka je v soucasnosti po rekonstrukci a
pocita se, ze ¢ast produkce KMV bude opét distribuovana touto cestou.

V navrhu se se zménou koncepce nepocita.

Verejna doprava

Uzemi je obsluhovano vefejnou autobusovou dopravou linkami Karlovy Vary — Kyselka —
Vojkovice — 12 spoji v obou smérech a Ostrov - Velichov — Kyselka — 8 spojti v obou smérech.

Zel.zastavka je ve Vojkovicich.

V navrhu se se zménou koncepce nepocita.

Pési, cyklodoprava

Pro pé&si dopravu jsou v obci omezené podminky, pési plochy jsou feSeny predevsim v prostoru
centra obce.

V kontaktu s feSenym uzemim vede cyklotrasa ¢.3001 a doporucena cyklotrasa ¢.2028.

V navrhu je feSen p&si chodnik od ZS k restauraci Na Spici, v tomto tseku zatim p&si chodnik
chybi a jedna se o bezkolizni pfistup k Zakladni Skole.

Ve vazbé na Ottiiv pramen jsou navrzeny trasy vyhlidkovych cest.

Z hlediska cyklodopravy je vnavrhu trasa cyklostezky Ohie, ktera vede feSenym tzemim
v n¢kolika alternativnich trasach.

Parkovani a odstavovani vozidel

Parkovani a odstavovani vozidel se pfevazné odehrava na soukromych pozemcich, ptipadné na
zpevnénych vetejnych plochach, v ramci navrhu zéstavby RD se pocita s parkovanim vozidel na
pozemcich RD.
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Garazovani

V oblasti gardzovani se vfeSeném uUzemi nachazeji  gardze vestavéné nebo pristavéné
K jednotlivym objektim rodinnych domu. S vystavbou dalSich izolovanych nebo skupinovych
gardzi se nepocita.

4.3) Navrh koncepce technické infrastruktury

4.3.1.Vodni hospodarstvi
4.3.1.1. Vodni toky a plochy

Stfedem feSeného izemi protéka feka Ohfe, dale feSenym tuzemim protékaji Nejdovsky potok a
potok Lomnice.

V feseném tizemi nejsou navrzeny nové vodni plochy.

4.3.1.2. Zasobovani pitnou vodou

Obec Kyselka je zasobovana pitnou vodou z vodovodniho systému Karlovy Vary — Ostrov pies
byvalou upravnu vody v RadoSové, napojeni v upravné vody je provedeno na vytlaény fad do
Ostrova.

Na tento systém je napojen vodovod Velichov a Dubina.

V navrhu se pocita s doplnénim stavajici vodovodni sité¢ predevsim v lokalitdich nové vystavby a
dale pak s pokra¢ovanim vodovodniho pfivadéce do Velichova.

Objekty v lokalité Nova Kyselka jsou zdsobovany z jednotlivych studni u jednotlivych objekti.

V navrhu se se zménou systému nepocita.

4.3.2. Odvodnéni a kanalizace
Kyselka

V obci Kyselka je vybudovana splaSkova kanalizace, jednotlivé stoky jsou svedeny gravitaci
nebo Gerpanim bud’ na COV nebo do biologickych septikii s piepadem do feky Ohie. Stoky C,C1
aC2 jsou gravitaéné svedeny na CSOV ¢&.1 a vytlakem piederpany. Stoka CS5 je gravitaci svedena na
CSOV ¢.2 a vytlakem preCerpana do stoky C4 a dale tee gravitaci do COV. COV ma
soucasnou kapacitu 620 EO, ptivodné vsak byla navrhovana na kapacitu 3 000 EO.

V navrhu se pocita s doplnénim chybéjicich kanaliza¢nich stok v dosud neodkanalizovanych
castech RadoSova vcetné odkanalizovani Mattoniho vily a objektu Stallburg,  ostatnich
rekonstruovanych objektl byvalych ldzni, a s vystavbou Cerpacich stanic, které budou svadét vody
do gravitacnich ¢asti stok obce Kyselka.

V ramci napojeni odpadnich vod z mistnich &asti obce se poéita s intezifikaci COV rozsifenim a
modernizaci objektu mechanického predcisténi splaSkovych vod a dosazovaci nadrze.

Nova Kyselka

V lokalité neni vybudovana kanalizace, splaskové vody jsou likvidovany v septicich s prepadem
do terénu, resp. v domovnich bezodtokovych jimkach, odkud jsou splasky vyvazeny na COV
K.Vary.
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V navrhu se se zfizenim kanalizace a COV nepoéita, splagkové vody budou likvidovany pomoci
nejlepsich dostupnych technologii .
4.3.3. Zasobovani el.energii

UZGl’{li obci Kyselka a RadoSov je zdsobovano elektrickou energii z 22 kV venkovniho vedeni
vyvod Cerny$ Rozvodny 110 / 22 kV Ostrov - Kfely . Vlastni distribuce elektrické energie je
realizovana prostiednictvim 8 transformacnich stanic, 2 dalsi jsou v majetku KMV.

V souvislosti se zdsobovani elektrickou energii je feSen nesoulad u castecné zasitované
rozvojoveé plochy Z1 , ktera je ve stietu se stavajicimi 22 kV venkovnimi vedenimi situovanymi
V tomto Gzemi , ¢ast vedeni uvnitt rozvojové plochy je navrzena K ptelozeni do kabeld.

Stavajici elektrorozvody pokryvaji potfeby uzemi .

V prostoru nad jezem pod Dubinou se pocita s vystavbou malé vodni elektrarny.

4.3.4. Zasobovani plynem

Resené tizemi je zasobovano plynem z vysokotlakého plynovodu DN 300, t.zv. Krusnohorské
magistraly odbo¢kou DN 100 realizovanou v prostoru k.i. Damice. Vysokotlaky plynovod je
ukoncen v regulaéni stanici VTP / STP v Jakubové , dale pak vede STL plynovod az do Kyselky ,
kde kon¢i v zavodé¢ MATTONI.

V navrhu se pocita s doplnénim STL sité v rozvojovych lokalitach, predevSim v Z1.

4.3.5. Zasobovani teplem

Z hlediska CZT je na zdroj KMV napojen pouze objekt bytového domu.

V névrhu se pocita se zachovanim soucasného stavu bez vyhledu dalSiho rozsifovani sité.

Pro zasobovani teplem se pocita s vyuzitim plynu ze stavajicich a novych STL rozvodl a dale
s vyuzitim el.energie, pfipadné¢ mekkych zdroji.

4.3.6. Spoje

ReSenym uzemim prochazi spojovy kabel.

Z hlediska spojl jsou jak stavajici potieby tak i rozvoj zemi pokryty stavaji infrastrukturou
bez potieb dalsiho rozvoje.

V ptipad¢ potieb vystavby vertikdlnich zafizeni pro Sifeni radiovych a telekomunikacnich
signall v feSeném uzemi bude pro tato zafizeni zpracovano Posouzeni vlivu na krajinny rdz, kde
bude stanovena akceptovatelna vyska zatizeni nad terénem.

4.3.7. Nakladani s odpady

V ramci feSeni uzemniho planu je kladen diraz na separovany sbér s naslednou recyklaci,

dosavadni systém nakladani s odpady s jejich odvozem na ur¢enou lokalitu mimo feSené uzemi
bude zachovan.

16



5) Koncepce usporadani Kkrajiny, vcetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace,
dobyvani nerosti

5.1.) Koncepce usporadani krajiny

Koncepce wuspotadani krajiny je zalozena na vymezeni ploch sdanymi funkénimi
charakteristikami, které zajist'uji plnéni funkci krajiny jako pfirodniho prostiedi i jako prostiedi pro
zemédélskou vyrobu.

V ramci tohoto clenéni jsou vymezeny plochy piirodni, kde je kladen diiraz na ochranu
piirodniho a krajinného razu prostiedi a vymezeni sleduje vymezeni prvka USES.

Dale jsou vymezeny plochy pro zemédélskou produkci, kde se pocitd s vyuzitim ploch
predevsim pro zeméd€lskou vyrobu a plochy smiSené nezastavéného uzemi, kde neni urcen
pfevazujici zplisob vyuzivani a jsou nezastavitelné.

V zastavénych uzemich jsou vymezeny plochy vetejné zelen¢ ZV, které jsou nezastavitelné a
slouzi ke stabilizaci ptirodnich ploch v obytném prostiedi .

Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Zelei verejna— parky (ZV)

Plochy zahrnuji pozemky zelen¢ v sidle, parky méstské, parky lazenské, parky historické,vetejné
pristupné, slouzici k rekreaci a odpocinku a jsou trvale nezastavitelné.

Ptipustné jsou stavby drobné architektury — terasy, schodisté, zidky, altdny, kaSny, pitka a
lavicky a pozemky vetejnych prostranstvi, souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Zelen soukroma a vyhrazena (ZS)

Plochy zahrnuji rozsahlejsi pozemky soukromé a vyhrazené zelené v sidle na soukromych
pozemcich s charakterem parkovych uprav, Skolnich vyukovych zahrad ( vcetné chovu
hospodaiskych zvifat pro vyukové potieby), slouzici k rekreaci a odpocinku a jsou trvale
nezastavitelné.

Ptipustné jsou stavby drobné architektury — terasy, schodisté, zidky, altany, kaSny, pitka a
lavi¢ky a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Plochy piirodni (NP)

Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny a ucelenych
uzemi se zvySenou ochranou krajinného razu, zahrnuji pozemky , kde je pfirodni slozka vyrazné
dominantni a nesmi byt potlacovéana, ojedinélé plochy jinak vyuzivané nesmi byt rozSifovany.
Plochy pfirodni zahrnuji pozemky biocenter a biokoridort.

Vyjimecné pripustné jsou pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Plochy zemédélské NZ)

Plochy zeméd¢lské jsou vymezeny za tcelem zajisténi podminek pro pievazujici zemedélské
vyuZiti a zahrnuji zejména pozemky zemédélského plidniho fondu, rozptylené zelené€, mezi, teras a
terénnich Uprav, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zem&délstvi a pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury.
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Ptipustné jsou stavby a zafizeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

Plochy lesni (NL)
Plochy lesni zahrnuji zejména pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL), pozemky staveb a
zatizeni lesniho hospodaistvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Plochy smiSené nezastavéného tizemi (NS)

Plochy zahrnuji pozemky zeméd¢€lského ptidniho fondu a ostatni plochy bez rozliSeni
prevazujiciho zpiisobu vyuziti s moznosti provozovani zemédélské vyroby ve formé spasani,
piipadné produkce pice.

5.2) Navrh uzemniho systému ekologické stability

Krajina je v ramci feSeného tizemi je shodna. Centrem uzemi prochazi zaiizlé udoli feky Ohfe,
po obou stranach nasleduji prudké svahy, ve svrchni ¢asti jsou planiny.

Pfevazna Cast Gizemi je reprezentativni zalesnénymi polohami, velkou ¢ast tvoii sidla.

5.2.1.Biogeografické jednotky
Uzemi nalezi do bioregionu 1.13 - Doupovsky.

Pti tvorbé biochor bylo pfihlédnuto ptredevsim ke klimatickym, geologickym, terénnim
podminkam ovlivitujicim druhovou skladbu bioty a jeji Zivotni projevy. Tak se Gizemi rozpadlo na
4 celky z ¢asti 1 nesouvislé:

1. ZvInéné ndhorni ploSiny s plochymi hibety a vrcholy (vcetné cedicovych efusi) misty i
ovlivnéné vodou.

2. Hluboké zarezy ve stfednich polohach — spodni ¢asti svahi.

3. Svahy (horni ¢asti), vrcholy, hibety a ploSiny stiednich poloh.

4. Zaftizlé udoli feky Ohfte.

5.2.2.Koncepce mistniho systému ekologické stability

Vsechny ekosystémy v tzemi jsou na velmi vysoké kvalitativni urovni, coz odrazi i vysoka
koncentrace nadfazenych systémil ekologické stability. Uzemim prochazi dvé osy nadregionalniho
biokoridoru, celé feSeni tzemi lezi v ochranném pdsmu nadregiondlnich biokoridori a je zde
vymezeno regionalni biocentrum.

Tyto prvky jsou doplnény o 7 lokdlnich biocenter a 8 lokalnich biokoridora. Jejich charakteristika
je uvedena nize.

BIOCENTRA

Oznaceni RGBC1

Katastralni tzemi Kyselka

Nazev Bucina

Popis Vrchol s rozhlednou, Clenity hibet a pfilehlé svahy s vystupujicimi
skalkami i balvanitymi rozsypy na kompaktnim cedi¢i i tufech, na
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Vyznam

Bioregion
Biochora

STG

Typ prvku
Uroven
Funkénost
Vyméra

Nadmoftska vyska
Navrh opatieni

upati i obnazené zule.

velmi vyznamna genofondova a ekostabiliza¢ni plocha s vyraznou
funkci protierosni, krajinarskoestetickou, lazenskou, aj.

1.13 Doupovsky

2 - Hluboké¢ zatezy ve stiednich polohach — spodni Casti svaht.

3 - Svahy (horni ¢asti), vrcholy, hibety a plosiny stfednich poloh.
4BD4,4BD2,4BD 3,4B3,4BC4aj.

Biocentrum

Regionalni

Funk¢éni

571431,9 m?

340 — 446 m n.m.

Vyrazné redukovat smrk (na Zulové podlozi severnich expozic) a
introdukované dfeviny. Podporovat rozsifeni buku, javord, lipy, na
slunnych expozicich i dubu) - vyuZzit vyhradné mistnich kvalitnich
ekotypt vSech dievin. Pomistné ponechavat i vyrazn¢ piestarlé porosty
(buk, lipa, aj.). Turistiku a rekreaci soustifedit jen na stezky a na
vyznacené trasy na rozhlednu Bucina a do Dubiny.

Oznaceni

Katastralni tizemi

Nazev
Popis

Vyznam
Bioregion
Biochora
STG

Typ prvku
Uroveit
Funk¢nost
Vyméra

Nadmoftska vyska
Névrh opatieni

LBC1

RadoSov

K Dévicim

Sutovy les s plivodnimi druhy dfevin na prudkém skalnatém svahu a
navazujici ol$ina.

genofondova plocha, stabilizacni prvek, vyznamna krajinnd dominanta
1.13 Doupovsky

2 - Hluboké zafezy ve stiednich polohach — spodni ¢asti svahd.

3AB2, 4A2, 3AB3, 3A3, 3A2

Biocentrum

Lokalni

Navrzené

57969 m’

340-400 m n.m.

Zajistit vyssi obmyti, delSi obnovni doba, preference pfirozené obnovy
(clonné sece ap.), obnova mladsich porostli vyhradné duben a habrem
mistni provenience, redukce az vylouceni introdukovanych dfevin
(smrk pichlavy ij.). Sutové lesy ponechat sukcesnimu vyvoji.

Oznaceni

Katastralni izemi

Nazev
Popis

Vyznam
Bioregion
Biochora

LBC 2

RadoSov

U zboteného mlyna

Svahy s bohatymi porosty dfevin, neudrzovany rybnic¢ek s bichovymi
porosty, zarUstajici zbytky staveni, misty travinné spolecenstva.
Ekostabiliza¢ni prvek

1.13 Doupovsky

4 - Zatizl¢é udoli feky Ohfe.
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STG

Typ prvku
Uroven
Funk¢nost
Vymeéra
Nadmoftska vyska
Navrh opatieni

3AB5, 3AB4, 3BC4, 3A4

Biocentrum

Lokalni

Navrzené

12452 m?

350-376 m n.m.

Zachovat soucasny stav - bez vyuzivani, rucni prohloubeni rybnicka v
pfipadé jeho uplného zaneseni ( v obci ojedinély biotop zivocichil
vazanych na stojaté vody).

Oznaceni
Katastralni uzemi
Nazev

Popis

Vyznam

Bioregion
Biochora

STG

Typ prvku
Uroveii
Funk¢énost
Vyméra
Nadmoiska vyska
Navrh opatieni

LBC 3

RadoSov

Kostal

Uzky hibet se skalnimi vystupy a "kamennymi moii" na piikrych
svazich s lesnimi porosty vyrazn¢ diferencovanymi dle expozice a
lesostepi na hibetu (kefové formace).

Velmi vyznamna ekostabilizaéni i1 genofondova plocha, vyrazné
krajinotvoma4, estetickd a protierosni i j.

1.13 Doupovsky

2 - Hluboké¢ zatezy ve stiednich polohach — spodni ¢ésti svahtl.

3 - Svahy (horni ¢asti), vrcholy, hibety a ploSiny stfednich poloh.
2B12A1,3B1,3A1(3BD4,3BD3,4BD2)

Biocentrum

Lokalni

Navrzené

160725 m’

370-464 m n.m.

Postupné vylougit introdukované dieviny (borovice ¢erna, vejmutovka,
douglaska, dub cerveny, akat, modiin) a smrk, ktery mtze zlstat pouze
ve smiSenych porostech na severnich expozicich Podporovat rozsiteni
listnacu (slunné expozice - dub, habr, lipa, javor mlé¢ i stinné - buk,
klen, lipa, jedle aj.). Jinak zachovat bez zasahu.

Omezit zivelnou navstévnost lokality vybudovanim okruzni turistické
stezky (ze silnice RadoSov - Velichov na vrcholovou ploSinu a
obloukem do vychodni ¢asti RadoSova).

Oznaceni
Katastralni tizemi
Nazev

Popis

Vyznam

Bioregion
Biochora

LBC 4

Nova Kyselka

U néadrazi

Protahly hibet v ohbi Ohte misty s pfikrymi svahy zafezu feky misty se
skalnimi vystupy pii upati. Sutovy les s pivodnimi druhy dievin na
prudkém skalnatém svahu a navazujici olSina.

Genofondova i ekostabilisaéni plocha s vyraznou funkci protierosni,
estetickou 1 lazensko rekreacni

1.13 Doupovsky

2 - Hluboké zatezy ve stiednich polohach — spodni ¢asti svaht.

3 - Svahy (horni ¢4sti), vrcholy, hibety a ploSiny stfednich poloh.
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STG

Typ prvku
Uroven
Funk¢énost
Vymeéra

Nadmoftska vyska
Navrh opatieni

4BD3,4B3,3B4,3BC4

Biocentrum

Lokalni

Funk¢ni

58034 m’

360-438 m n.m.

Bukové porosty obnovovat pfirozenym zmlazenim, stejné smrkové
porosty uznané pro sbér semen - s maloploSnou kultivaci listnact (buk,
javory, lipa, dub, habr, jasan, aj.) vhodnych ekotypt, event. jedle.
Provenien¢né nevhodny smrk postupné nahradit smiSenymi porosty s
pievahou listnact.Postupné omezovat introdukované dieviny (vCetné
modfinu).Sutové lesy ponechat sukcesnimu vyvoji.

Oznaceni

Katastralni izemi

Nazev
Popis

Vyznam
Bioregion
Biochora

STG

Typ prvku
Uroven
Funkc¢nost
Vyméra

Nadmoiska vyska
Navrh opatieni

LBC5

Nova Kyselka

Chroustavec

Staré, spontanné zartistajici ovocné sady na strmych svazich,
castecné vyuzité jako pastvina, neudrzovany zarustajici rybnicek
Ekostabiliza¢ni prvek

1.13 Doupovsky

1.ZvInéné nahorni plosiny s plochymi hibety a vrcholy (v¢etné
cediCovych efusi) misty 1 ovlivnéné vodou.

2.Hluboké zatezy ve stfednich polohach — spodni ¢asti svahd.
3BC3

Biocentrum

Lokalni

Navrzené

68549 m’

370-444 m n.m.

Zachovat sou€asny stav vcetn¢ extenzivni pastvy

Oznaceni

Katastralni izemi

Nazev
Popis

Vyznam

Bioregion
Biochora
STG

Typ prvku
Uroveti
Funk¢nost
Vymeéra

LBC 6

Nova Kyselka

Na suché strani

Hibet s pfikrymi svahy a skalnimi vystupy v ohbi Ohte s teplomilnou
vegetaci na slunnych expozicich a zbytky autochtonnich (az zakrslych)
porostl borovice s dubem.

Vyznamna ekostabiliza¢ni 1 genofondova plocha protierosni,
krajinafskoestetickd atd.

1.13 Doupovsky

4 - Zatizl¢é udoli feky Ohfe.

2B1,2A1,3B1

Biocentrum

Lokalni

Navrzené

24582 m’

Nadmotska vyska 360-390 m n.m.




Navrh opatieni

Pfirozena spoleCenstva - zachovat bez zasahu - redukovat smrk,
podpora listnac¢it (dub, buk, javory, lipa, habr), borovice ( kvalitni
autochtonni) i keft, ale i vytvafet volné plochy bez vyssiho porostu
(zastinéni) k rozvoji pfizemni vegetace.

Oznaceni

Katastralni izemi

Nazev
Popis
Vyznam
Bioregion
Biochora
STG

Typ prvku
Uroveit
Funk¢nost
Vyméra

Nadmoiska vyska

Néavrh opatieni

LBC 7

RadoSov

U kiize

Smisené porosty na svahu a ve vlhkém tdolicku.

Ekostabiliza¢ni funkce

1.13 Doupovsky

2 - Hluboké¢ zatrezy ve stiednich polohach — spodni Casti svaht.
3BD3,3BD4,4BD 2

Biocentrum

Lokalni

Navrzené

47828 m’

372-414 m n.m.

Postupné omezovat smrk ve prospéch lipy, dubu, habru, zamezit
zneciStovani z ptilehlé chatové osady, jinak zachovat soucasny stav.

BIOKORIDORY

Oznaceni
Spojnice
Pribéh

Typ prvku
Uroven
Funk¢nost
Délka

Névrh opatieni

Osa nadregionalniho biokoridoru K 41(vodni)

k.u. Karlovy Vary — k.u. Velichov

Po Ohfi v celém pribéhu spravniho uzemi

Biokoridor

Nadregionalni

Funk¢ni

7013 m

Provadét udrzbu a opravy vodoteCe (CiSténi), zachovat pfirozené
modelované koryto , zajistit pfirozenou stabilitu bfeht dfevinami.

Oznaceni
Spojnice
Pribéh

Typ prvku
Urovei
Funk¢nost
D¢lka

Néavrh opatieni

Osa nadregionalniho biokoridoru K 41(mezofilni)

k.u. Karlovy Vary — k.u. Velichov

Po svazich nad Ohii v celém pribéhu spravniho izemi

Biokoridor

Nadregionalni

Funkéni

1164 m

Zachovat charakter vSech stanovist (Uzlabi, svahy, hibety ap.),
postupné zvysit piimeés listndCt (dub, habr, buk, klen,lipa, vcetné
ketll). Vyloucit vétsi terénni Upravy.

Oznaceni
Spojnice
Prubéh
Typ prvku

Osa nadregionalniho biokoridoru
Nadr. BK 41 (mezofilni) — mimo k.u.
Kratka spojka lesnimi porosty
Biokoridor
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Urovett
Funk¢nost
Délka

Néavrh opatieni

Nadregionalni

Funk¢éni

87 m

Zachovat charakter vSech stanovist' (uzlabi, svahy, hibety ap.),
postupné zvysit piimés listndct (dub, habr, buk, klen,lipa, vcetné
ketlt). Vyloucit vétsi terénni Upravy.

Oznaceni
Spojnice
Prab¢h

Typ prvku
Uroveii
Funk¢nost
Vyméra

Délka

Navrh opatieni

LBK 1

LBC 3-LBC1

Hibet a skalnaty vrchol s balvanitym rozsypem.

Biokoridor

Lokalni

Navrhovany

20720 m’

686 m

Ve vrcholové partii ponechat pfirozené obnové, smrkové porosty
postupn¢ preménit na smiSené s podstatnym zastoupenim buku,
dubu, javori, lip, habri i1 jedle. Omezit az vyloudit introdukované
dreviny.

Oznaceni
Spojnice
Pribéh

Typ prvku
Urovei
Funk¢nost
Vyméra

Délka

Néavrh opatieni

LBK 2

LBC 2 — osa NRGBK K41 (vodni)

Po stavajicich extenzivnich loukéch k Ohfi.
Biokoridor

Lokalni

Navrhovany

2658 m”

160 m

Zachovat stavajici stav.

Oznaceni
Spojnice
Pribéh

Typ prvku
Urovei
Funk¢nost
Vyméra

Délka

Névrh opatieni

LBK 3

LBC 2 — mimo k.u.

Podél Elmského potoka.

Biokoridor

Lokalni

Navrhovany

17860 m?

630 m

Zachovat soucasny stav, vylouéit zne¢ist'ovani odpady : chat.

Oznaceni
Spojnice
Prib¢h
Typ prvku
Uroveit
Funk¢nost
Vyméra

LBK 4

LBK 3 — mimo k.u.

Po stavajicich extenzivnich loukéch a zartstajicich remizcich.
Biokoridor

Lokalni

Navrhovany

12182 m*
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Délka
Névrh opatieni

630 m
Zachovat stavajici stav.

Oznaceni
Spojnice
Prib¢h

Typ prvku
Uroveii
Funk¢nost
Vymeéra

Délka

Navrh opatieni

LBK 5

LBC 3-LBK®6

Po hibetu Uhlitského vrchu.

Biokoridor

Lokalni

Navrhovany

8175 m?

292 m

Ve vrcholové partii ponechat piirozené obnové, smrkové porosty
postupné pfeménit na smiSené s podstatnym zastoupenim buku,
dubu, javori, lip, habri 1 jedle. Omezit az vyloudit introdukované
dreviny.

Oznaceni
Spojnice
Pribéh

Typ prvku
Urovei
Funk¢nost
Vyméra

Délka

Navrh opatieni

LBK 6

LBC 7 — mimo k.u.

Po hibetu Uhlitského vrchu.

Biokoridor

Lokalni

Navrhovany

18207 m?

596 m

Ve vrcholové partii ponechat piirozené obnove, smrkové porosty
postupné premeénit na smiSené s podstatnym zastoupenim buku,
dubu, javori, lip, habrid i jedle. Omezit aZ vyloucit introdukované
dfeviny.

Oznaceni
Spojnice
Prib¢h

Typ prvku
Uroveii
Funkénost
Vyméra

Délka

Navrh opatieni

LBK 7

LBC 4 — osa NRGBK K41 (vodni)

Po svahu se sutovymi lesy s balvanitym rozsypem.

Biokoridor

Lokalni

Funk¢ni

9154 m?

309 m

Ve vrcholové partii ponechat pfirozené obnové, smrkové porosty
postupné preménit na smiSené s podstatnym zastoupenim buku,
dubu, javord, lip, habrd i1 jedle. Omezit az vyloucit introdukované
dreviny.

Oznaceni
Spojnice
Prib¢h
Typ prvku
Uroveit

LBK 8

LBC5-LBC6

PO mezi a zarostlym ovocnym sadem.
Biokoridor

Lokalni
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Funk¢nost Navrhovany

Vyméra 29727 m?

Délka 492 m

Navrh opatieni ~ Zachovat stavajici stav.

5.3) Prostupnost Krajiny

Vedle krajskych silnic, které tvoii hlavni dopravni osu feSeného prostoru, prochazeji danym
uzemim i polni a lesni cesty, jenz zajiSt'uji prostupnost ze zastavéného do nezastavéného tzemi.

V navrhu uzemniho planu jsou plné respektovany a jsou zdkladem dopravni prostupnosti
celého feSen¢ho Gizemi.

Resenym tzemim prochazi cykloturistické trasy a stezky, jako cyklotrasa slouzi silniéni
komunikace niz8iho fadu, jako cyklostezky slouzi pfedevsim lesni cesty a cesty ve volné krajin€.

V ramci navrhu byla vétSina cest ve volné krajin€ doplnéna alejovou zeleni.

5.4) Protierozni opatieni

Jako protierozni opatieni je mozné oznacit zatravnéni orné pudy Vv souladu s vymezenim prvku
mistniho systému ekologické stability, dale pak doplnéni multifunkénich past nelesni zelné kolem
cest a podél vodnich tok.

5.5) Ochrana pred povodnémi

Zaplavové tizemi véetné aktivni zony byla stanovena podél koryta fek Ohfe.
Obec ma zpracovan Povodiiovy plan.

5.6) Rekreace

V ramci navrhu jsou vymezeny jak stabilizované plochy rekreace, tak i rozvojova plocha pro
rekreaci RI, navazujici na stavajici zastavbu v Nové Kyselce.

Stabilizované plochy jsou plochy rekreace vymezené jako plochy individualni rekreace RI
predev§im v chatovych koloniich, vétsi plochy zahradek jsou vymezeny jako RZ zahradkarské
kolonie.

Dale jsou vymezeny 3 plochy rekreace na plochach zelené jako vodacka tabofisté u jezu
v RadoSov¢€ a u jezu pod Dubinou.

5.7) Vymezeni ploch pripustnvch pro dobyvani loZisek nerosta

V feSeném uzemi Se nenachazi poddolované tzemi ani jiné plochy ptfipustné pro dobyvani
lozisek nerostii.

6) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti,
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu
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6.1) Stanoveni podminek pro vyuzZiti ploch s rozdilnvm zpisobem vyuziti

Charakteristiky jednotlivych vymezenych polyfunkénich a monofunkénich ploch :

Plochy bydleni hromadného (BH)

Plochy zahrnuji pozemky staveb bytovych domi, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a vefejnych prostranstvi, pozemky staveb pro mald obchodni zatizeni (do 1000m2),
vetejné stravovani a sluzby, staveb pro Skolstvi a kulturu, zdravotnictvi a socidlni péci a staveb pro
sport, které zajist'uji obsluhu tohoto uizemi a jsou slucitelné s bydlenim.

Pfipustné jsou zde stavby bytovych domt, stavby pro mald obchodni zatfizeni, vefejné
stravovani a sluzby, stavby pro skolstvi a kulturu, zdravotnictvi a socidlni péci a stavby pro sport,
které zajist'uji obsluhu tohoto izemi a nenarusuji trvalé bydleni.

Neptipustné jsou stavby pro priimyslovou vyrobu.

Podminky prostorového usporadani
- koeficient miry zastavéni pozemku — 40
- vyskova hladina zéstavby nad okolnim terénem — 3p+podkrovi

Plochy bydleni individualniho (BI)

Plochy zahrnuji pozemky staveb rodinnych domu, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a vefejnych prostranstvi, staveb pro kulturu, sport a zdravotnicka zafizeni a zatizeni
Skolstvi - slouzici pro obsluhu tohoto uzemi , zafizeni maloobchodu a veiejného stravovani -
slouzici pro obsluhu tohoto Uzemi, mala zafizeni vetfejného ubytovani do 20 luzek, zatizeni
femeslné vyroby a sluzeb - slouzici pro obsluhu tohoto izemi a jsou slucitelné s bydlenim.

Ptipustné jsou zde stavby rodinnych domd, stavby pro maloobchod, vefejné stravovani a sluzby,
stavby pro Skolstvi a kulturu, zdravotnictvi a socialni péci, stavby pro sport a zafizeni femeslné
vyroby a sluzeb které zajist'uji obsluhu tohoto izemi a nenarusuji trvalé bydleni.

Nepftipustné jsou stavby pro primyslovou vyrobu.

Podminky prostorového usporadani
- koeficient miry zastavéni pozemku — 40
- vySkova hladina zastavby nad okolnim terénem — 2p+podkrovi

Plochy bydleni venkovského (BV)

Plochy zahrnuji pozemky staveb rodinnych domt s odpovidajicim zdzemim uZzitkovych zahrad s
moznosti chovu domacich zvifat, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a
vetejnych prostranstvi.

Ptipustné jsou zde stavby pro rodinné bydleni s uZitkovymi zahradami, stavby pro chov
domacich zvifat, rekreatni domky a chalupy a dale stavby pro obchod, vetejné stravovani, sluzby
vcetn€ ubytovani a drobnou vyrobu, zajist'ujici obsluhu tohoto izemi a zahradnictvi.

Neptipustné jsou stavby pro priimyslovou vyrobu.

Podminky prostorového uspotadani
- koeficient miry zastavéni pozemku — 30-40
- vysSkova hladina zastavby nad okolnim terénem — 2p+podkrovi
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Plochy smiSené obytné - méstské (SM)

Plochy zahrnuji pozemky staveb obytnych domdt, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a vetejnych prostranstvi, pozemky staveb pro obchod, spravu, sluzby, verejné
stravovani a doCasné ubytovani a staveb pro kulturu, zdravotnictvi a socialni péci a staveb pro
sport.

Ptipustné jsou zde stavby bytovych domt, stavby pro obchod, spravu, sluzby, vetejné stravovani
a docCasné ubytovani a stavby pro kulturu, zdravotnictvi a socialni péci a stavby pro sport.

Neptipustné jsou stavby pro priimyslovou vyrobu.

Podminky prostorového uspotadani
- koeficient miry zastavéni pozemku — 80
- vyskova hladina zastavby nad okolnim terénem — 3p+podkrovi

Plochy smiSené obytné venkovské (SV)

Plochy zahrnuji pozemky staveb pro bydleni s odpovidajicim zdzemim uzitkovych zahrad s
moznosti chovu domadcich zvirat, staveb pro zemédélska a lesnickd zafizeni a staveb a zafizeni
drobné vyroby a sluzeb vcetné k nim pfinalezejicich bytl, ostatni obytné budovy, zafizeni na
zpracovani a vykup zeméd¢lské produkce, staveb pro maloobchod, mistni spravu, sluzby, vefejné
stravovani a docasné ubytovani a staveb pro kulturu, zdravotnictvi a socialni péci, staveb pro sport
a vefejné Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Ptipustné jsou zde stavby pro bydleni s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad s moznosti
chovu domdcich zvitat, stavby pro zeméd¢lska a lesnickd zafizeni a stavby a zafizeni drobné
vyroby a sluzeb vetné k nim pfinalezejicich bytl, ostatni obytné budovy, zafizeni na zpracovani a
vykup zemé&d¢lské produkce, stavby pro maloobchod, mistni spravu, sluzby, vetejné stravovani a
docasné ubytovani a stavby pro kulturu, zdravotnictvi a socidlni péci, stavby pro sport a vetejné
¢erpaci stanice pohonnych hmot.

Nepftipustné jsou stavby pro primyslovou vyrobu.

Podminky prostorového uspotadani
- koeficient miry zastavéni pozemku — 40
- vyskova hladina zastavby nad okolnim terénem — 2p+podkrovi

Plochy ob¢anského vybaveni — vei'ejna vybavenost (OV)

Plochy zahrnuji pozemky pro Skolskd, vzdélavaci a vychovna zatizeni, zafizeni socidlni péce,
zdravotnickd zafizeni, kulturni zafizeni, vefejnou sprdvu, a s nimi souvisejici stavby ochranu
obyvatel a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Ptipustné jsou zde stavby pro Skolska, vzdélavaci a vychovna zafizeni, zafizeni socialni péce,
zdravotnickd zafizeni, kulturni zafizeni, vefejnou sprdvu, a s nimi souvisejici stavby ochranu
obyvatel a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Nepftipustné jsou stavby pro priimyslovou vyrobu.
Podminky prostorového uspotadani
- koeficient miry zastavéni pozemku — 40

- vyskova hladina zastavby nad okolnim terénem — 1 - 3p+podkrovi

Plochy ob¢anského vybaveni - sportu (OS)
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Plochy zahrnuji pozemky pro aktivni nebo pasivni sportovni ¢innosti a regeneraci organismu a
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vetejnych prostranstvi.

Plochy verejnych prostranstvi (PV)

Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhti
vetejnych prostranstvi a dals$i pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a
obcCanského vybaveni, slucitelné s ticelem veiejnych prostranstvi.

Plochy priimyslové vyroby (VP)
Plochy zahrnuji pozemky staveb pro prumyslovou vyrobu a staveb pro skladovani, dale pak
staveb pro administrativu, védu, vyzkum a veiejné Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Pfipustné jsou zde stavby pro primyslovou vyrobu a stavby pro skladovani, dale pak stavby pro
administrativu, védu, vyzkum a vefejné Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Neptipustné jsou stavby pro bydleni, ubytovani a stavby pro rekreaci.

Podminky prostorového usporadani
- koeficient miry zastavéni pozemku — 80
- vyskova hladina zastavby nad okolnim terénem — 3p, 9m uroven fimsy

Plochy drobné vyroby a skladovani (VD)

Plochy zahrnuji pozemky staveb pro lehkou a drobnou vyrobu a sluzby vSeho druhu a staveb
pro skladovani, dale pak staveb pro obchod, administrativu, spravu, védu, vyzkum, Skolstvi,
zdravotnictvi , socialni sluzby a vefejné cerpaci stanice pohonnych hmot.

Ptipustné jsou zde stavby pro drobnou vyrobu a sluzby vSeho druhu a stavby pro skladovani,
dale pak stavby pro obchod, administrativu, spravu, védu, vyzkum, Skolstvi, zdravotnictvi , socialni
sluzby a vetejné Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Nepftipustné jsou stavby pro bydleni a stavby pro priimyslovou vyrobu.

Podminky prostorového uspotadani
- koeficient miry zastavéni pozemku — 60
- vySkova hladina zéastavby nad okolnim terénem — 2p, 7m uroven fimsy

Plochy drobné vyroby a skladovani specialni (\VDX)
Plochy zahrnuji pozemky staveb pro malou vodni elektrarnu

Ptipustné jsou zde stavby pro malou vodni elektrarnu
Nepftipustné jsou vSechny ostatni stavby.

Podminky prostorového uspotradani
- koeficient miry zastavéni pozemku — 60
- vyskova hladina zastavby nad okolnim terénem — 1p, Sm vyska hiebene

Plochy rekreace hromadné ( RH)

Plochy zahrnuji pozemky, ve kterych pievazuje rekreace ve velkych rekreacnich arealech a
stiediscich se zastoupenim hoteld, penzionl, kempl a ostatnich ubytovacich zafizeni a zahrnuji
zpravidla pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, naptiklad
vefejnych prostranstvi, obcanského vybaveni, vefejnych tabofist, pfirodnich koupalist' a dalSich
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pozemkii souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostiedi ve
vymezené plose a jsou slucitelné s rekrea¢nimi aktivitami.

Ptipustné jsou zde stavby hoteli, penzionli, a ostatnich ubytovacich zafizeni, obcanského
vybaveni, vefejnych tabofist, pfirodnich koupalist a dalSich pozemkl souvisejici dopravni a
technické infrastruktury a vetejnych prostranstvi, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené
plose a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami.

Nepftipustné jsou stavby pro primyslovou vyrobu.
Plocha je urcena pro autocamping.

Podminky prostorového uspotadani

- koeficient miry zastavéni pozemku — 20

- vyskova hladina zastavby nad okolnim terénem — 1p

Plochy rekreace individualni (RI)
Plochy zahrnuji pozemky ve kterych ptevazuje individudlni rekreace.

Ptipustné jsou zde stavby rekreacnich domkl a chalup pfipadné i mimo zastavéné Uzemi
jednotlivé nebo v malych skupindch s miniméalnim zdzemim a s relativné nizkym standardem.

Nepfiipustné jsou stavby pro primyslovou vyrobu.

Podminky prostorového usporadani
- koeficient miry zastavéni pozemku — 30
- vyskova hladina zéstavby nad okolnim terénem — 2p+podkrovi

Plochy rekreace - zahradky (RZ)

Plochy zahrnuji pozemky wurcené pro individudlni rekreaci: zahradkaiské osady a soustfedéni
zahradkatskych chat.

Ptipustné jsou zde stavby zahradnich chatek a objekty vyhradné pro zahradkareni.

Podminky prostorového uspotadani
- zastaveénd plocha chatek max 8% plochy zahradky
- vyskova hladina zastavby nad okolnim terénem — 1p+podkrovi

Plochy pro dopravu silni¢ni (DS)

Plochy zahrnuji plochy pozemnich komunikaci, parkovist' a odstavnych stani, garazi, zatizeni
pro hromadnou dopravu, Cerpaci stanice pohonnych hmot, dopravu a vefejna prostranstvi.

Plochy pro dopravu Zelezni¢ni (DZ)

Plochy zahrnuji plochy Zeleznice, Zelezni¢nich vlecek, nadrazi, plochy pro Zelezni¢ni dopravu a
vefejna prostranstvi.

Plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité (T1)
Plochy zahrnuji pozemky staveb a zatizeni pro zdsobovani el.energii, vodou, plynem, teplem,
odvadéni a ¢isténi odpadnich vod, zpracovani a likvidace odpadu a telekomunikacni zatizeni.

Plochy rekreace na plochach piirodniho charakteru (RN)
Plochy zahrnuji pozemky urcené pro rekreaci s ptevazujicim podilem zeleng.
Plocha je urcena pro rekreacni louku, koupalisté a vetejnou zelen.
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6.2) Definice pojmii

Koeficientem miry zastavéni pozemku udava max. procentni podil zastavéné plochy objektu
k celkové plose pozemku.

Zastavénou plochou pozemku se rozumi soucet ptidorysnych ploch vSech staveb na predmétném
pozemku s vyjimkou zpevnénych ploch teras a chodnikd.

7) Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatreni,
staveb a opatieni k zajiSténi obrany a bezpe€nosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkium a stavbam vyvlastnit

7.1) Vymezeni ploch a koridoru verejné prospésnych staveb s moznosti vyvlastnéni

Podle § 101 Stavebniho zakona
Vefejné prospeésné stavby dopravni infrastruktury vcetné plochy nezbytné k zajisSténi jeji
vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel:

Dopravni infrastruktura
Cislo vps

WD1

WD2

WD3

WD4

WD5

Déle do vefejnych staveb dopravy spadaji veskeré nové komunikace v nové
navrzenych rozvojovych plochéach.

Vetejné prospésné stavby technické infrastruktury:

Technicka infrastruktura
¢islo vps

VT1 vodovod ptivadéc
VT2 VN kabel pielozka
VT3 stl plynovod Z1

VT4 stl plynovod 714
VT5 kanalizace RadoSov Z
VT6 CSOV Radogovl
VT7 CSOV Radosov Z

Institut vyvlastnéni je zfizovan pro vSechny plochy ve prospéch Obce Kyselka.

7.2) Vymezeni ploch a koridoru verejné prospéSnvch staveb S moZnosti vyvlastnéni i
s moznosti uplatnéni predkupniho prava

Podle § 101 a § 170 Stavebniho zadkona

Takové vetejn€ prospésné stavby nejsou v izemnim planu Kyselka vymezeny.
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7.3) Vvmezeni ploch a koridoru verejné prospéSnvch opatieni S mozZnosti vyvlastnéni

Podle § 101 Stavebniho zakona
Jako vetejné prospésna opatieni je navrzeno vymezeni nasledujicich prvka uzemniho systému
ekologické stability:

USES

RBC 1-WU1
LBC 1-WU2
LBC 2-WU3
LBC 4-WU5
LBC 5-WU6
LBC 6-WU7
LBC 7-WUS8
LBK 1-WU9
LBK 2-WU10
LBK 3-WU11
LBK 4-WU12
LBK 5-WU13
LBK 6-WU14
LBK 7-WU15
LBK 8-WU16

Institut vyvlastnéni je zfizovan pro vSechny plochy ve prospéch Obce Kyselka.

V navrhu tzemniho planu nejsou vymezeny plochy pro asanaci.

8) Vymezeni dalSich verejné prospéSnych staveb a verejné prospésnych
opatreni, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo

8.1) Vymezeni_verejné prospésnych staveb, pro které lze uplatnit piredkupni pravo

Podle § 170 Stavebniho zdkona

Vefejné prospésné stavby dopravni véetné plochy nezbytné k zajisténi jeji vystavby a fadného
uzivani pro stanoveny ucel, vSechny se nachazeji na k.u.Kyselka, a k.a.Radosov u Kyselky.

Tyto stavby jsou uvedeny v kap.7.1. a dale pak:

Verejna prostranstvi

VP k.. p-p-¢.
Veftejné prostranstvi Radosov 892, 908/1
Institut predkupniho prava je ztizovan pro vSechny plochy ve prospéch Obce Kyselka.

8.2) Vymezeni verejné prospéSnvch opatieni, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo
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Takova opatieni v izemnim planu vymezena nejsou.

9) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhiity pro porizeni
uzemni studie, jeji schvaleni porizovatelem a vloZeni dat o této studii do
evidence uizemné planovaci ¢innosti

Plochy ani koridory, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii podminkou pro
rozhodovani nejsou v tizemnim planu vymezeny.

10) Udaje o poétu listi vizemniho planu a poétu vykresti k nému p¥ipojené
grafické casti

Navrh Uzemniho planu Kyselka ma 32 textovych stran véetné tabulkové &asti (str. 1 — 32.
Graficka ¢ast navrhu obsahuje nasledujici vykresy:

N1) Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
N2) Hlavni vykres 1:5000
N2.1) Vykres vetejné infrastruktury 1:5000
N3) Vykres vetejné prospésnych
staveb, opatieni a asanaci 1:5000
Odivodnéni
Graficka ¢ast oduvodnéni obsahuje tyto vykresy:
O1) Koordina¢ni vykres 1:5000

Pouceni:

Proti Uzemnimu planu Kyselka vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisi).
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