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Navrh
Zména & 1 UP Kyselka

Zastupitelstvo obce Kyselka, ptislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdgjsich ptedpist za
pouziti § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebniho zdkona, § 13 a pfilohy ¢. 7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, izemné¢ planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, § 171 a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni ve spojeni s ustanovenim § 188 odst. 3 stavebniho zakona

vydava

Zménu ¢&. 1 UP Kyselka.

Uvedend tizemn¢ planovaci dokumentace se méni takto:
I. Textova ¢ast Zmény & 1 UP Kyselka

1) V kapitole 1) Vymezeni zastavéného uzemi
je ptivodni prvni odstavec nahrazen v tomto znéni:

Zastavéné tizemi je nové vymezeno v Uzemnim plinu Kyselka ke dni 1.11.2017
v souladu s ust. § 58 a dalSich platného stavebniho zakona.

2) V kapitole 3.2) Vymezeni zastavitelnych ploch
se u Z1 rusi text:

plocha —7,32ha

a nahrazuje se textem:

plocha — 6,77 ha

se u Z10 rusi text:
plocha —1,41ha

a nahrazuje se textem:
plocha — 1,09ha

a dale se dopliuji nasledujici zastavitelné plochy:

Z 21 — plocha pro SV ve SV ¢asti Radosova ve vazbé na zastavéné tizemi obce - plocha je
urcena pro funkci smiSené¢ho venkovského tizemi, architektonickd podoba novych objekti
neni urcena, celkova kapacita lokality je cca 1 objekt

plocha — 0,18 ha

max. podlaznost — 2+podkrovi

max. vySka hiebene -10 m

max. koef. miry zastavéni max. — 40

Z 22 — plocha pro PV ve stfedni ¢asti RadoSova ve vazbé na zastavéné uzemi obce -
plocha je urena pro funkci vefejného prostranstvi, architektonicka podoba novych objektt
neni urcena, celkova kapacita lokality je cca 1 objekt



plocha — 0,47 ha

max. podlaznost — 1+podkrovi

max. vyska hiebene -6 m

max. koef. miry zastavéni max. — 10

Z 23 — plocha pro VDx v severni Casti RadoSova ve vazbé na zastavéné izemi obce -
plocha je urcena pro funkci drobné vyroby a sluzeb — vyhradné pro malou vodni elektrarnu,
architektonicka podoba novych objektl neni uréena, celkova kapacita lokality je cca 1 objekt

plocha — 0,39 ha

max. podlaznost — 1

max. vyska hiebene -5 m

max. koef. miry zastavéni max. — 60

Z 24 — plocha pro BI ve stiedni ¢asti RadoSova ve vazbé na zastavéné izemi obce -
plocha je urCena pro vystavbu rodinného domu a pfiistupové komunikace k navazujicim
pozemkim, objekt bude napojen na sité vefejné infrastruktury budované pro sousedici
lokality navrzené v UP, architektonicka podoba novych objekti neni uréena, celkova kapacita
lokality je cca 1 objekt

plocha — 0,32 ha

max. podlaznost — 2+podkrovi

max. vySka hiebene -10 m

max. koef. miry zastavéni max. — 40

tabulka BILANCE NAVRZENYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH
se rusi a nahrazuje se nasledujici tabulkou:

LOKALITA FUNKCE PLOCHA ha
Z1 Bl 6,77
Z2 Bl 0,83
Z3 Bl 0,07
Z4 Bl 0,2
Z5 Bl 0,19
Z6 Bl 0,13
Z7 Bl 0,61
Z8 BV 0,56
Z9 BV 0,27
Z10 Bl 1,09
Z11 BV 0,19
Z12 BV 0,13
Z13 BV 0,2
714 BV 2,8
Z15 BV 0,73
Z16 RI 0,32
Z17 VD 0,41
Z18 BV 0,36
Z19 Bl 0,12
Z20 SV 0,69
Z21 SV 0,18




222 PV 0,47
223 VDx 0,39
224 Bl 0,32
CELKEM 18,35
BV 5,24

Bl 9,5

RI 0,32

VD 0,41

ov 0,83

SV 0,87

PV 0,47

VDx 0,39
CELKEM 18,35

Celkova rozloha zastavitelnych ploch ¢ini 21,72 ha.

3) V kapitole 6.1.) se v textu Plochy rekreace - zahradky (RZ)

rusi text:
- zastaveéna plocha chatek max. do 30 m2
a nahrazuje textem:
- zastavéna plocha chatek max. do 8% plochy zahradky

a dale se kapitola 6.1 se dopliuje o text:

Plochy drobné vyroby a skladovani specialni (\VDX)
Plochy zahrnuji pozemky staveb pro malou vodni elektrarnu

Ptipustné jsou zde stavby pro malou vodni elektrarnu
Neptipustné jsou vSechny ostatni stavby.

Podminky prostorového uspotadani
- koeficient miry zastavéni pozemku — 60
- vyskova hladina zéstavby nad okolnim terénem — 1p, 5m vyska hiebene

4) V kapitole 8) Vymezeni dalSich veiejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych
opatieni, pro které lze uplatnit predkupni pravo

8.1) Vymezeni verejné prospésnych staveb, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo

se rusi text vymezujici pozemek pro VP
p.p-€.908/12

a nahrazuje se textem

p.p-€.892, 908/1



5) Doslo k rozsifeni feSen¢ho tizemi o p.p.¢.1335, 1336, 1337, 1338, 1339, 1340, 1341,
1342 a st.p.C. 631, 632, 633, 634, 635, 636, 637, 638, 639, 640, 641, 642, 643, 644, 645, 646,
647, 648, 649, 650, 651, 652, 653, 654 k.t.RadoSov u Kyselky

Il. Graficka ¢ast Navrhu Zmény & 1 UP Kyselka

Sou¢asti Navrhu Zmény ¢. 1 UP Kyselka jsou vyiezy z téchto vykresi grafické ¢asti:

N1) Vykres zakladniho vyuziti uzemi 1:5000
N2) Hlavni vykres 1:5000
N2,1) Vefejna infrastruktura 1:5000
N3) Veiejné prospésné stavby,

opatieni a asanace 1:5000

I11.Textova &ast odiivodnéni Zmény & 1 UP Kyselka

1. Postup pFi porizeni zmény

Davodem pro pofizeni Zmény & 1 UP Kyselka je zadost Obce na zapracovani
nasledujicich zmén vyuziti pozemk:

pozemek par.€. katastralni funkce dle UP Kyselka funkce navrh
uzemi

538/1, 538/3 Radosov u plochy rekreace na plochy drobné vyroby a
Kyselky plochach piirodniho skladovani (VD)

charakteru (RN)

769 Radosov u plochy pfirodni (NP) plochy rekreace — zahradky

Kyselky (RZ) nebo smisené obytné
venkovské (SV)

823/1 Radosov u plochy smisené plochy bydleni individualniho
Kyselky nezastavéného uzemi (NS) (BI)

928/12 Radosov u plochy vefejnych plochy bydleni individualniho
Kyselky prostranstvi (BI)

a zaroven o zménu ¢asti trasy cyklostezky Ohte na plose p.p.¢.538/1.

Zamér pofizeni Zmény & 1 UP Kyselka schvalilo Zastupitelstvo obce usnesenim
€. 6/5/2016 ze dne 11.5.2016 a ¢. 17/2/2017ze dne 15.2.2017.

Poftizovatel v souladu s § 47 stavebniho zakona a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. o tzemné
analytickych podkladech, Gzemné pldnovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti zpracoval navrh zadani zmény €. 1. Projednéni nadvrhu zadani zmény ¢. 1
bylo oznameno vetejnou vyhlaskou, ktera byla v souladu s § 47 stavebniho zdkona vyvéSena
po dobu 30 dni v dobé od 20.3. do 19.4.2017 na ufedni desce obce Kyselka i Magistratu
mesta Karlovy Vary a zaroveil byl ndvrh zadani zvefejnén zplisobem umoziujici dalkovy
pristup. Ve lhité do 15 dnti ode dne doruceni vetejné vyhlasky mohl kazdy uplatnit pisemné



piipominky. Dotfenym organim, sousednim obcim a krajskému ufadu byl navrh zaslan
jednotlivé. Ve htuté do 30 dni od obdrZeni navrhu zadani mohly dotené organy a krajsky
ufad uplatnit své pozadavky a sousedni obce své podnéty.

Navrh Zadéani byl zpracovan v souladu s § 47 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon) v platném znénia s § 11 odst. 2 a 3 a pfilohy €. 6
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné¢ analytickych podkladech a Uzemné planovaci
dokumentaci a projednan v souladu s ustanovenim § 47 odstavce 2 stavebniho zakona. Po
projednani bylo Zadani ve spolupraci s urCenym zastupitelem upraveno a ptedlozeno ke
schvaleni ZO Kyselka, které ho usnesenim ¢. 8/9/2017ze dne 13.9.2017 schvalilo.

Dnem 1.1.2018 vesla v platnost novela stavebniho zakona, kterd umoznuje potizovat
zménu UP tzv. zkracenym postupem. Zastupitelstvo dne 10.1.2018 schvalilo tuto moznost
svym usnesenim ¢. 10/1/2018.

Potizovatel v souladu s § 50 stavebniho zikona poiidil zpracovani navrhu zmény ¢&. 1 UP
Kyselka. Navrh zmény ¢&. 1 zpracoval Ing. arch. Ivan Stros, CKA 912. Navrh je zpracovan
Vv souladu s ustanovenimi stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek ¢. 501/2006 Sb. a
¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisii. Vychazi ze schvaleného zadani.

V souladu s § 55b SZ bylo svolano vefejné projednani o navrhu UP, které se konalo dne
28.2.2018. Jednani bylo oznameno veiejnou vyhlaskou, ktera byla vyvésena ve dnech 25.1. az
8.3.2018 a zaroven byl na webovych strankach mésta Magistratu mésta Karlovy Vary i obce
Kyselka vystaven k nahlédnuti cely navrh zmény a to az do 8.3.2018. V tisténé podobé byl
k dispozici u potizovatele nebo v kancelafi obecniho ufadu Kyselka.

Na zaklad¢ vyhodnoceni vysledkli po vefejném projednani byl navrh upraven a piedlozen
Zastupitelstvu obce Kyselka k vydani.

2. Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska
SirSich vztahu

Podle Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace ¢. 1 schvalené
usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 276 ze dne 15. 4. 2015 (dale ,,PUR*) spadé spravni
tizemi obce Kyselka do rozvojové oblasti OB 12 Karlovy Vary. PUR stanovuje rimcové
ukoly pro navazujici tizemné planovaci ¢innost a pro stanovovani podminek pro
predpokladané rozvojové zaméry s cilem zvySovat jejich ptinosy a minimalizovat jejich
negativni dopady. Kromé republikovych priorit pro zajisténi udrZitelného rozvoje zemi
nevyplyvaji pro zpracovani zmény zadné specifické pozadavky.

Zména &. 1 UP Kyselka respektuje kritéria a podminky pro rozhodovéani o zménach
V Gzemi ve vymezené rozvojove oblasti OB12 Karlovy Vary, zohledniuje dotéeni feseného
uzemi rozvojovou oblasti OB12.

Spravni izemi obce nespada do zadné z vymezenych specifickych oblasti, nelezi na
zadném koridoru a plose dopravni infrastruktury ani technické infrastruktury.

Z Aktualizaceé.1 Zasad izemniho rozvoje Karlovarského kraje (dale ,,ZUR KK*)
schvalenych Zastupitelstvem Karlovarského kraje dne 13.7.2018, pro zpracovani zmény €. 1
vyplyvaji tyto pozadavky:

- zména zohledni priority uzemniho planovani Karlovarského kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tizemi, izemni podminky koncepce ochrany a rozvoje
ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi kraje,



- zména bude respektovat podminky pro rozhodovani o zménach v izemi v rozvojové
oblasti nadregionalniho vyznamu OB12 Karlovy Vary (zpfesnéni vymezeni rozvojové
oblasti vymezené v Politice izemniho rozvoje CR ) v ramci upfesnéného vymezeni
oblasti

- navrh zmény bude respektovat a zapracuje pozadavky stanovené ve vyrokové ¢asti
Aktualizace ¢.1 Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje dotykajici se feSené¢ho
uzemi,

- zména bude respektovat veiejné prospésné opatieni U113 -NK 41 (MB) nadregionalni

biokoridor 41 Svatogské skaly-Uhost’ a jeho ochrannou zénu, NK44 (MB) Pusty
zamek — NK41 a RC 1153 Buéina

-z hlediska $irsich vztahti v izemi budou respektovany vazby feSené lokality na okolni
uzemi obce a feSeni bude podle potieby koordinovano s izemnimi plany sousednich
obci.

Zména bude respektovat bod 0): Zajistovat odpovidajici stupent povodiiové ochrany
sidel, pfednostné v obcich Dalovice, Hory, Chodov, JeniSov, Karlovy Vary, Kralovské
Pofic¢i, Kyselka, Loket, Lomnice, Mirova, Nova Role, Sadov, Semnice, Nové Sedlo,
Sokolov, Staré Sedlo, Svatava, TéSovice, Velichov, Vintifov, Viesova.

- Zména bude respektovat to, ze: (1) Jako pfirodni hodnoty nadmistniho vyznamu se na
uzemi Karlovarského kraje vymezuji

- f) Pfirodni 1é¢ivé zdroje lazeniskych mist (Karlovy Vary, Marianské Lazné,
FrantiSkovy Lazné, Lazn¢ Kynzvart a Jachymov) a vyznamné zdroje mineralnich vod
(Karlovy Vary, Marianské Lazné, Frantiskovy Lazné, Lipova Dolni, Zandov,
Mnichov, Nové Ves, Prameny, Kyselka, Hradistg)

vV ramci bodu F. nové stanovenych cilovych kvalit krajin véetné podminek pro jejich
zachovani nebo dosaZeni se izemi obce Kyselky dotyka kap. F.II Oblast vlastnich
krajin Podkrusnohoii a Chebska) - vlastni krajina: Udoli Ohte (B.6) a vlastni

krajina: Doupovské hory (C.5), které jsou nové vymezeny

a Zména ¢. 1 UP Kyselka tyto pozadavky splituje.
3. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho plinovani

Zména &. 1 UP Kyselka je zpracovana v souladu scili a ukoly izemniho planovani,

stanovenymi § 18 § 19 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zékon), ve znéni pozdéjsich zmen.

Zpracovana Zména &. 1 UP Kyselka vytvaii predpoklady pro vystavbu a pro
dlouhodoby udrzitelny rozvoj na izemi spravovaném obci Kyselka.

V izemnim pladnu navrZeny rozvoj spravniho tizemi obce Kyselka nema negativni vliv
na vefejné zdravi, pii respektovani navrzené koncepce, dodrzeni stanovenych podminek pro
vyuziti ploch a pokynii pro rozhodovani v tizemi.



4. Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisi

Zména & 1 UP Kyselka je zpracovana dle piisluinych ustanoveni zakona 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon), ve znéni pozdéjSich zmén, vyhlasky
¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uUzemné¢ planovaci Cinnosti a ve znéni pozdéjSich zmén a vyhlasky
¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdé¢jSich zmén.

5. Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlaStnich pravnich predpisi — soulad se
stanovisky dotCenych orgiant podle zvlaStnich pravnich predpisi, popripadé
S vysledkem FeSeni rozpori

Z hlediska civilni ochrany a obrany Zména ¢. 1 UP Kyselka nenavrhuje zadné aktivity v
zajmu zlepSeni ochrany statu.

Z hlediska horninového prostredi (zakon ¢. 44/1988 Sb., horni zakon) se pozadavky na
ochranu se nestanovuji. V feSeném tzemi se nevyskytuji zadna loziska nerostnych surovin.

Z hlediska ochrany pred povodnémi (zdkon &. 254/2001 Sb., vodni zikon) Zména ¢&. 1 UP
Kyselka respektuje stanovena zaplavova uzemi vodniho toku Ohfe, vV tomto zaplavovém
uzemi je vSak umisténa plocha pro malou vodni elektrarnu, ktera bude konstruovana tak, aby
vyhovovala pozadavkiim ochrany tizemi.

Z hlediska ochrany ptirodnich 1é¢ivych zdroju (zakon ¢. 164/2001 Sb., lazenisky zakon)
Zména ¢. 1 UP Kyselka respektuje ochranné pasmo II. stupné II B piirodnich 1é&ivych zdroji
lazeniského mista Karlovy Vary a |. a II. stupné zdroji pfirodnich minerdlnich vod a
ptirodnich 1é¢ivych zdroji v Kyselce.

Z hlediska ochrany vefejného zdravi (zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vetejného
zdravi) se pfi respektovani platné legislativy se nespecifikuji zddné poZzadavky na feSeni
zmény.

Zména &. 1 UP Kyselka je v souladu s pozadavky zvla$tnich pravnich piedpisi.
6. Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi a informace, jak bylo respektovano

stanovisko k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi

Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi uzemi nebylo organem ochrany pfirody a
krajiny v zadani pozadovano.

Z hlediska vlivil na udrZitelny rozvoj nemé feSeni zmény negativni vliv.

7. Stanovisko Krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho ziakona

Zmeéna €. 1 nevyzaduje vyhodnoceni vlivli na zivotni prostiedi a tudiz ani vlivli na
udrzitelny rozvoj Uzemi. (viz. stanovisko Krajského Ufadu Karlovarského kraje, odboru
zivotniho prostiedi a zeméd€lstvi k zadani zmény ¢j. 2876/27/17 ze dne 30.08.2017)



8. Sdéleni, jak bylo stanovisko uradu podle § 50 odst.5 stavebniho ziakona zohlednéno,
s uvedenim zavaZznych divodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi se nezpracovavalo.

9. Komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni
Zastavéné uzemi:

Ve Zméné &. 1 UP Kyselka je nové definovano zastavéné tizemi k 1.11.2017 dle platné
metodiky.

Zmeéna hranic zastavéného uzemi je dana stavebnim vyvojem v obci a zachycuje skute¢né
zastavéné tizemi z hlediska metodiky.

Zastavitelné plochy

Ve Zméné &. 1 UP Kyselka jsou navrzeny nové zastavitelné plochy podle pozadavku
obce. Jedna se o nasledujici plochy:

Z21 - pro SV- uzemi smiSené obytné venkovské na uzemi navazujicim na soucasnou plochu
SV s rozsahem 0,18 ha, ktera organicky dopliuje stavajici funkéni plochy

Z22 — pro PV- vefejné prostranstvi, tato plocha je navrzena ve vazbé na Z1 a nahrazuje
puvodné navrzenou plochu PV pro tuto lokalitu, kterd je nove urcena pro funkci BI. Tato
nova plocha PV jednak vyuZiva ostatnich ploch pfi komunikaci, je navrZzena ve vetSim
rozsahu a zaroven bude slouZit 1 jako plocha vetfejného prostranstvi pro nové navrhovanou
plochu Z24.

Z23 — pro VDx - drobna vyroba a skladovani specialni, je plocha urena pro vystavbu malé
vodni elektrarny u RadoSovského jezu, bude feSena tak, aby umoZiiovala pohyb vodaki a
zéaroven se v této Casti preklada trasa vedeni cyklostezky Ohte smérem k télesu vlecky.

Z24 — pro Bl- bydleni individudlni, je nové navrzena plocha pro rozvoj individualniho bydleni
ve vazbé na stavajici zastavéné Uzemi ve stfedni Casti RadoSova, plocha organicky
dopliluje stavajici zastavbu a vyuzivd moznosti dopravniho napojeni ze stavajici
komunikace.

Dopravni stavby
V souvislosti s navrzenim nové zastavitelné plochy pro VDX — malou vodni elektrarnu,

je navrzena pielozka Casti cyklostezky Ohfe, kterd je smérovana blize k télesu vleCky a je
V piivodnim rozsahu.

Administrativnim rozhodnutim na zakladé zakona ¢. 15/2015 Sb., o hranicich
vojenskych tjezda doslo k rozsifeni feSeného uzemi o p.p.¢.1335, 1336, 1337, 1338, 1339,
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1340, 1341, 1342 a st.p.C. 631, 632, 633, 634, 635, 636, 637, 638, 639, 640, 641, 642, 643,
644, 645, 646, 647, 648, 649, 650, 651, 652, 653, 654 k.G.RadoSov u Kyselky. Jedna se o
puvodni Gzemi k.a.Hradisté, které funkcéné (camping) a z hlediska dopravni pfistupnosti
ptinalezi ke k.u.Radosov u Kyselky.

10. Vyhodnoceni 1ucelného vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potieby
zastavitelnych ploch

Rozsah zastavitelnych rozvojovych ploch byl stanoven tak, aby bylo mozno umistit
aktualni rozvojové zaméry v tizemi.

Pti stanovovani rozsahu rozvojovych ploch byl bran zietel na uplatnéni republikovych
trendi ve vyvoji poctu a struktury domadcnosti, tedy nariist celkového poctu cenzovych
domacnosti, zplsobeny zejména zvySenim poctu domdcnosti jednotlived, zvySenim poctu
neuplnych rodin a zmenseni cenzové domécnosti. Dals$i dlouhodobou tendenci je nizka mira
chténych souziti vice cenzovych domacnosti. Toto spolu s mirnym ristem Zzivotni Urovné
spole¢nosti ovlivni zvySenou potiebu bytt.

ZvySeny navrhovany pocet bytl lze akceptovat s ohledem na obtizné bilancovani

pretrvavajici tendence potizovani druhého bydleni, v piipad¢ Kyselky i s rekreacni funkeci.
O bydleni v obci je zvySeny z4jem zejména proto, Ze je zde umisténa zakladni obCanska
vybavenost (MS, $kola, prodejna smi$eného zbozi, restaurace, posta, sportovi§té). Uréujicim
prvkem zajmu o bydleni je umisténi obce v rozvojové ose v tésné blizkosti lazeniského a
zaroven krajského mésta Karlovy Vary a mésta Ostrov s vyss$i obCanskou a technickou
vybavenosti, sluzbami, pracovnimi pftilezitostmi s dobrou dopravni dostupnosti. Vzhledem k
absenci tézké primyslové vyroby jde o tzemi s celkem kvalitnim pfirodnim a Zivotnim
prostfedim, o které je zvySujici se zajem obyvatel.

Zména ¢. 1 UP navrhuje vymezit jednu novou zastavitelnou plochu pro bydleni BI
v rozsahu cca 0,32ha mimo ZU v navaznosti na né a na rozvojové plochy Z8 a Z10. Jako
kompenzace tohoto zaboru je ptivodni Z10 o0 0,32 ha zmensena. Dale zména navrhuje vymezit
1 plochu pro smisené bydleni SV v rozsahu cca 0,18 ha. Od doby vydani UP byly v lokalit&
Z1 realizovany 4RD, v lokalité¢ Z14 jsou zkolaudovany inZenyrské sit¢ a komunikace, lokalita
je pfipravena k vystavbé, v soucasné dobé€ jsou zde rozestavény 3 RD.

Celkem je zastavéno cca 18,3 % vymezenych rozvojovych ploch pro bydleni.

11. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich izemnich vztahi

Zména ¢. 1 UP Kyselka ma v této oblasti vliv na koordinaci vyuzivani uzemi z hlediska
SirSich vztahi. Jedna se o Caste¢nou zménu trasy cyklostezky Ohte v severni casti feSeného
uzemi.
12. Vyhodnoceni splnéni poZzadavki zadani

Zadani Zmény &. 1 UP Kyselka bylo schvaleno usnesenim ZO Kyselka ¢. 8/9/2017 ze
dne 13.9.2017. Navrh Zmény ¢. 1 UP Kyselka naplnil pozadavky tohoto zadani.

Upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve
znéni Aktualizace &.1 (dale jen“PUR®): - na fe$eni zmény nemaji tyto pozadavky vliv
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Uptesnéni pozadavkl vyplyvajicich z uizemné planovaci dokumentace vydané krajem a
z SirSich tzemnich vztahi:- na feSeni zmény nemaji tyto pozadavky vliv.

Upftesnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné analytickych podkladt (déle jen ,,UAP),
zejména z problémt urcenych k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a z dopliujicich
prazkumii a rozbort:

Z Uzemné analytickych podkladi (UAP) ve znéni 4. aktualizace k 31.12.2016 pro
pofizeni zmény nevyplyvaji zadné specifické pozadavky.

Zména &. 1 UP Kyselka respektuje a rozviji hodnoty a limity (adaje o uzemi) zachycené
v uzemné analytickych podkladech. Uzemné analytické podklady ve vykresu hodnot
specifikuji nékolik jevi, jez je izemné planovaci dokumentaci tfeba chranit, pfip. rozvijet.
Vétsinou jde o hodnoty vazané na ptirodni a kulturni poméry obce.

Zména ¢. 1 UP Kyselka respektuje vefejné prospiné opatfeni U113 — nadregionélni
biokoridor 41 Svatosské skaly-Uhost’ a jeho ochrannou zénu.

Z hlediska rozvoje cyklodopravy byla navrzena zména ¢asti trasy cyklostezky Ohfe.

Plocha navrzené cyklodopravy a plocha pro vetejné prostranstvi byly vymezeny jako
vefejné prospésné stavby, jelikoz se jedna pouze o ptesun stavajicich VPS na jiné plochy,
zUstava &islovani ploch a jejich vydet stejny a Zménou &. 1 UP Kyselka se neméni.

Dale byla stanovena nova hranice zastavéného tizemi k 1.11.2017.

Nad ramec Zadéani bylo ve Zméné ¢. 1 UP Kyselka rozsifeno fe$ené tizemi uzemniho
planu o parcely, které byly v dob& od zpracovani UP piifazeny ke katastralnimu uzemi
RadoSov u Kyselky. Tyto plochy byly zahrnuty do stabilizovanych ploch a jsou graficky
zobrazeny ve vykresech N2 Hlavni vykres a O1 Koordina¢ni vykres.

13. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (§ 43 odst.1 stavebniho zikona), s odiivodnénim potieby jeho vymezeni

Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43
odst.1 stavebniho zdkona) se na feSeném uzemi nevyskytuji.

14. Vyhodnoceni predpokliadanych diisledki navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni
fond a na pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Piedpokladany zabor pudniho fondu ¢ini 1,35 ha, zabor ZPF ¢ini 0,88 ha, z toho zahrada ¢ini

0,14 ha a TTP ¢ini 0,74 ha. Z hlediska tfid ochrany pak zabor zahrnuje 0,38 ha v L.ti.ochrany,
1,24 ha ZPF a 0,46 ha ZPF v V. ti.ochrany v 5 lokalitach pifedpokladaného zaboru.
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24 - U zaboru pro zménu trasy vedeni ¢asti cyklostezky se jedna o piesun trasy cyklostezky
ve stejné lokalité, jelikoz piivodni trasa cyklostezky vedla pies pozemek navrzené malé vodni
elektrarny. Nové vedeni cyklostezky se pfimyka k télesu zeleznice a minimalizuje tak zasah
do ZPF. Plocha navracené lokality je 0,07 ha a v tabulkové Casti je oznacena jako 24b a
plocha nového zaboru je 0,06 ha, v tabulkové ¢asti je oznacena jako 24a.

36 - Lokalita se nachazi v Karlovarském kraji, cca 11 km vychodné od Karlovych Vara. V
obci Kyselka, mistni ¢asti Radosov (k. 4. Radosov u Kyselky) je v km 157,90 feky Ohte
situovan stavajici pevny jez. Na pravém biehu se nachazi vodarensky odbérny objekt ve
spravé Vodohospodaiského sdruzeni obci zapadnich Cech, Studentskéa 328/64, Doubi, 36007
Karlovy Vary (v soucasné dob¢ nevyuzivany). V prostoru LB je mezi jezem a Zelezni¢ni trati
patrné zavazani pilife jezu Stétovou sténou zamezujici odplaveni nestalého navezeného
podlozi, kde se nachazi uvedené nevyuzivané pozemky v zdplavové oblasti bez zastavby,
podminéné vyuzitelné pro realizaci MVE.

Spravcem vodniho toku i predmétného jezu je statni podnik Povodi Ohfe.

Reka Ohfe je v uvedeném uzemi intenzivné vyuzivana pro vodni turistiku, predmétny
jez zatazen mezi velmi nebezpecné. V minulych letech zde opakované doslo k utonuti
vodak, pricemz celkovy pocet utonuti je 48 lidi.

Lokalita je vhodné k umisténi malé vodni elektrarny, pfi¢emz zménou UP bude
umoznéna jeji vystavba, kterd bude situovana na levém biehu:
e zaplavova zéna — prutocny profil pii povodiovych stavech (stavebné i
zeméd¢€lsky nevyuzitelné Gizemi), umisténi mezi jezem a Zelezni¢ni trati,
e nebezpecny jez (48 utonuti), bude zde vybudovana vodéacka propust’ s rybim
pfechodem, jez je nyni pro vodni Zivocichy migra¢né nepiekonatelny,
« ekologicka vyroba el. energie, rocnim provozem usetii cca 3800 tun CO2 a
3200 tun uhli,
e kladné stanovisko statniho podniku Povodi Ohie a obce Kyselka,
« kladné stanovisko se sménou pozemkti od SPU.

Realizace MVE by umoznila plnohodnotné vyuziti hydroenergetického potencialu
lokality a podstatnou mérou zlepsila odtokové poméry pii povodiovych pritocich a stavajici
neuspokojivy stav z pohledu migracni a vodacké prostupnosti profilu. Soucasné by
vybudovanim vodacké propusti byla zvySena bezpecnost vodakil pii pfekonavani jezu.

Mala vodni elektrarna pti levém biehu je zavdzana k pilifi jezu. Z celkové vymeéry
uvedenych pozemkti 11200 m2 bude pro MVE ,,zabrano* cca 4000 m2, pfi¢emz samotna
stavba MVE bude zabirat plochu cca 250 m2! Zbytek vyuzitych ploch tvoii zejména:

e vtokovy a vytokovy objekt (pohledove vodni plocha),

e rybi pfechod s vodackou propusti a chodnikem pro vodéky (bezpecnostni prvek
pro vodaky a migracni zpriichodnéni nepropustné lokality pro vodni Zivo€ichy),

 V mensi mife plocha pro obsluhu a udrzbu.

Zabor ZPF v Ltf ochrany se tyka plochy v zaplavovém tizemi na biehu feky Ohte
Vv uzaviené lokalité¢ mezi télesem vlecky a fekou, kde bylo dfive provozovéano vodacké
tabofisté bez vazby na ucelenéjsi plochy zemédélsky obdelavané pudy. Z velké Casti se jedna
o navazku nesourodého materialu slouZzici pro konstrukci jezu, se kterym lokalita sousedi a
jehoz vzedmuti MVE bude vyuzivat.

Dle katalogu BPEJ Kk této konkrétni lokalité je uvedeno, Ze piida neni periodicky
zamokiena, ale opak je pravdou. Naptiklad v lednu 2018 byl bézny zimni priutok lokalitou

13



125 m3/s, coz predstavuje hladinu vody v nadjezi na koté 343,20, pfiCemz bieh tohoto
pozemku se nachazi na koté 343,50, tedy 30 cm nad urovni hladiny pfilehlé feky. Z tohoto
naopak plyne, ze lokalita je pravideln¢ a intenzivné podmacena. Z tohoto diivodu je v misté
umisténa niZze popsana Stétova sténa.

34 — Jedna se o uzemi v proluce mezi dvéma lokalitami stavajicich zahradkarskych kolonii, u
severni se poéita v UP se zménou funkce na SV, proto je pfedmétna lokalita také vymezena
pro SV — smisené venkovské uzemi. Lokalita organicky uzavira stavajici zastavéné tizemi a
navazuje na hranici zastavéného uzemi.

37- Jedna se o plochu na vychodnim okraji stfedni ¢asti RadoSova ve vazbé na zastavéné
lizemi a na rozvojové lokality navrzené v UP. Je to proluka mezi stavajici a v UP navrzenou
zastavbou s funkci BV — bydleni venkovské v minimalnim rozsahu, plocha pftiléha ke
stavajici komunikaci, ve které budou dle UP umistény potiebné sité vefejné infrastruktury.
Lokalita organicky uzavird urbanistickou kompozici izemi a umoziiuje oboustranné zastavéni
komunikace se sitémi technické infrastruktury. Z hlediska potfeb obce se jedna o jedinou
plochu ve vlastnictvi obce, kterou miize nabizet zdjemciim o vystavbu RD. Oproti ptivodnimu
navrhu byla plocha zmensena na 0,32ha, jedna se 0 pozemky v V. tf.ochrany ZPF.

Jako kompenzace za tuto nové zabiranou plochu byla o stejnou vyméru zmensena lokalita 10.

38 — Jedna se o plochu bydleni individualniho BI, u které byla zménéna funkce z ptivodni
plochy vetejného prostranstvi PV. Tato plocha byla v izemnim planu zahrnuta v ploSe zaboru
1, nejednd se tudiz o novy zabor plochy zpf. V bilanci je rozsah zédboru plochy 1 zmensen o

velikost zaboru plochy 38 — 0,09ha.

Pozemky PUPFL nejsou navrhem dotéeny a nové navrzené plochy se nenachazeji
V ochranném pasmu lesa.

14



tab.¢.1 - SOUPIS POZEMKU PREDPOKLADANEHO ZABORU ZPF
a ZABORU NEZEMEDELSKYCH POZEMKU

Cislo zplisob |k.u. PF ha bilance ZPF
lokality |vyuziti celkem ha celkem TTP orna |zahrada I BPEJ V. BPEJ
34 SV RadoSov u Kyselky 0,18 0,18 0,04 0,14 0,14 54199
35 PV RadoSov u Kyselky 0,47
36 VDx Rado3ov u Kyselky 0,39 0,39 0,39 0,39 55600
24a DO Rado3ov u Kyselky 0,06 0,06 0,06 0,06 55600
24b DO Rado3ov u Kyselky -0,07 -0,07 -0,07 -0,07 | 55600
37 BI RadoSov u Kyselky 0,32 0,32 0,32 0,32 55014
10 BI RadoSov u Kyselky -0,32 -0,32 -0,32 -0,3 55014
38 BI Rado3ov u Kyselky 0,09 0,09 0,09 0,09 55014
1 BI Rado3ov u Kyselky -0,09 -0,09 -0,09 -0,1 55014
celkem 1,35 0,88 0,74 0 0,14 0,38 0,46

nebilancované
plochy
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15. Rozhodnuti 0 namitkach a jejich oduvodnéni

Nebyly uplatnény zadné namitky dle § 55b odst. 2 stavebniho zakona.

16. Vyhodnoceni pripominek
Nebyly uplatnény zadné namitky dle § 55b odst. 2 stavebniho zakona.

17. Srovnavaci text s vyzna¢enim zmén

1) v kapitole 1)Vymezeni zastavéného tizemi
se rusi text:

a nahrazuje se textem:

Zastavéné Uzemi je nové vymezeno v Uzemnim planu Kyselka ke dni 1.11.2017,
v souladu s ust. § 58 a dal$ich platného stavebniho zakona.

2) v kapitole 3.2) Vymezeni zastavitelnych ploch
se u Z1 rusi text:

plocha— 7,32 ha

a nahrazuje se textem:

plocha — 6,77 ha

se u Z10 rusi text:
plecha—141ha
a nahrazuje se textem:

plocha — 1,09ha

a dale se dopliuji nasledujici zastavitelné lochy:

Z 21 —plocha pro SV ve SV ¢asti RadoSova ve vazbé na zastavéné tizemi obce - plocha je
uréena pro funkci smiSeného venkovského tizemi, architektonicka podoba novych objekti
neni uréena, celkova kapacita lokality je cca 1 objekt

plocha —0,18 ha

max. podlaznost — 2+podkrovi
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max. vvSka hiebene -10 m
max. koef. miry zastavéni max. — 40

Z 22 — plocha pro PV ve stfedni ¢asti RadoSova ve vazbé na zastavéné uzemi obce -
plocha je uréena pro funkci vefejného prostranstvi, architektonickd podoba novych objekti
neni urena, celkova kapacita lokality je cca 1 objekt

plocha — 0,47 ha

max. podlaznost — 1+podkrovi

max. vysSka hiebene -6 m

max. koef. miry zastavéni max. — 10

Z 23 — plocha pro VDX Vv severni ¢asti RadoSova ve vazbé na zastavéné uzemi obce -
plocha je ur¢ena pro funkci drobné vyroby a sluzeb — malou vodni elektrarnu, architektonicka
podoba novych objektti neni uréena, celkova kapacita lokality je cca 1 objekt

plocha — 0,39 ha

max. podlaznost — 1

max. vySka hifebene -5 m

max. koef. miry zastavéni max. — 60

Z 24 — plocha pro Bl ve stfedni ¢asti RadoSova ve vazbé na zastavéné izemi obce -
plocha je uréena pro vystavbu rodinnych domu, architektonicka podoba novych objektii neni
urcena, pro tuto plochu je nutné zpracovat uzemni studii, celkova kapacita lokality je cca 20
objektd

plocha— 0,32 ha

max. podlaznost — 2+podkrovi

max. vySka hiebene -10 m

max. koef. miry zastavéni max. — 40

tabulka BILANCE NAVRZENYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH
se rusi
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Z20 SV 069
CELKEM - 17.54
- BV 524
_ Bi 10,05
_ Rl 9732
_ B 974_]:
- fa\Vi 0,83
- NV 0;69
CELKEM - 1754
a nahrazuje se:
LOKALITA FUNKCE PLOCHA ha
Z1 Bl 6,77
Z2 Bl 0,83
Z3 Bl 0,07
Z4 Bl 0,2
Z5 Bl 0,19
26 Bl 0,13
z7 Bl 0,61
Z8 BV 0,56
Z9 BV 0,27
Z10 Bl 1,09
Z11 BV 0,19
712 BV 0,13
Z13 BV 0,2
Z14 BV 2,8
Z15 BV 0,73
Z16 RI 0,32
Z17 VvD 041
Z18 BV 0,36
Z19 Bl 0,12
220 SV 0,69
221 SV 0,18
222 PV 0,47
723 VDx 0,39
224 Bl 0,32
CELKEM ) 18,35
BV 5.24
Bl 9.82
Rl 032
vD 041
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Celkova rozloha zastavitelnych ploch ¢ini 18,35 ha.

3) v kapitole 6) se v textu Plochy rekreace - zahradky (RZ)

rusi text:

-—zastaveénad-plocha-chatek-max—do30-m2
a nahrazuje textem:

- zastavéna plocha chatek max. do 8% plochy zahradky

a dale se dopliuje text:

Plochy drobné vvroby a skladovani specialni (\VVDXx)
Plochy zahrnuji pozemky staveb pro malou vodni elektrarnu

Pfipustné jsou zde stavby pro malou vodni elektrarnu

Nepfiipustné jsou vechny ostatni stavby

Podminky prostorového usporadani
- koeficient miry zastavéni pozemku — 60
- vysSkova hladina zastavby nad okolnim terénem — 1p, 5m vvska hiebene

4) v kapitole 8) Vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb a verejné prospésnych
opatieni, pro které lze uplatnit predkupni pravo

8.1) Vymezeni verejné prospéSnych staveb, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo

se rusi text vymezujici pozemek pro VP:
a nahrazuje se textem:

p.p.€.892 ,908/1

IV.Graficka ¢ast odiivodnéni Zmény & 1 UP Kyselka

Graficka ¢ast odtivodnéni Zmény &.1 UP Kyselka obsahuje vyiezy z téchto vykresi :
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O1) Koordina¢ni vykres 1:5000
03) Vyhodnoceni predpokladaného
zaboru pudniho fondu 1:5000

Pouceni:

Proti Zméné ¢.1 UP Kyselka, vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad).

Mgr. Vladimir Zicha Ales Labik

mistostarosta obce Kyselka starosta obce Kyselka
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